GABINETE DE URBANIZACAO DA CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

PLANO DIRECTOR DA CIDADE DO
PORTO

5Regulament0 de aplicacao
do Plano Director

II VOLUME

1962

EDICAO DA CAMARA MUNICIPAL DO PORTO



















ARTIGO 1.°

Z.onamento
1. Para efeito da execugio do seu Plano ¢ dividida nas seguintes zonas :
Director de Urbanizacgio a Cidade do Porto
a) Zona central
b) Zona de actividade terciaria (situada na Zona central)

¢) Zona de interesse arquitectonico (situada na Zona central), a conservar e Zona da
Foz Velha, a conservar

Existentes

d) Zonas de habitagdo A completar

; e Existentes
¢) Zonas residenciais

A criar

De induastrias nocivas

Existentes i :
De indtstrias ndo nocivas
S) Zonas industriais
Al De industrias nocivas
cr A i :
1ap De industrias ndo nocivas
Existentes

g) Zonas mistas A completar

Espacos verdes publicos a conservar
k) Zonas de espagos verdes ¢ Espacos verdes publicos a criar
Espagos verdes particulares arborizados

Zonas de <«habitat» defeituoso, a renovar
Zonas desportivas
Zona universitaria
7) Zonas especiais Zonas ferroviarias
' Zona portuaria e Zona costeira maritima
Zonas rurais
Zona <«<non aedificandi».




2. Os limites das diferentes zonas in-
dicadas no Plano Director poderdo ser
alterados por futuros planos parciais de

urbanizagio, quando se reconhecer conve-
niente proceder 4 sua correcgdo ou ajusta-
mento.

ARTIGO 2°

Licenciamento de obras

1. A Cimara ndo poderd conceder
licengas para a execugio de quaisquer obras
de construgio civil ou para os trabalhos que
impliquem alteracdo da topografia local sem
que préviamente verifique se elas colidem

~com as prescricoes do presente Regulamento

ou prejudicam, de qualquer forma, a exe-
cugdo do Plano Director.

2. A Cimara poderd, todavia, conceder
licencas para simples obras de modificagio
ou beneficiacio de edificacbes existentes

sujeitas a expropriagio por motivo de
empreendimentos urbanisticos incluidos no
Plano Director, mas cuja execugio nio esteja
prevista para os préximos cinco anos, desde
que delas nio advenha valorizagio para. os
respectivos prédios, ou, quando tal se veri-
fique, os proprietirios ou possuidores inscri-
tos renunciem, nos termos da lei, 3 indem-
nizagdo pelo aumento de valor resultante
dessas obras, em caso de futura expro-
priacdo.

ARTIGO 3.°

Utilizacao de prédios

' A utilizagio de todo e qualquer pré-
dio, urbano, riistico ou misto, fica condicio-
r

nada 2s prescricoes do presente Regula-
mento.

ARTIGO 4.°

Arruamentos

1. Em toda a édrea da Cidade do
Porto s6 a Camara Municipal tem compe-
téncia para projectar e abrir novos arrua-
mentos.

2, Em casos especiais de inequivoca fina-
lidade social pode a Camara Municipal, toda-

via, aceitar a iniciativa privada na realizacio
de empreendimentos urbanisticos, desde que
estes se integrem no Plano Director e sejam
assegurados os interesses econ6micos do Muni-
cipio em correspondéncia com o grau da
finalidade referida.




ARTIGO 5.°

Implanta(;'c“‘io das edificagt‘ies

1. A construgdo de edificagdes novas
s6 pode executar-se junto de arruamentos
urbanos ja abertos, a face deles, ou com a
implantagio que a Cimara Municipal impuser
ou permitir, depois de aprovado por esta o
respectivo parcelamento.

2. Sempre que seja permitida a implan-
tagdo de edificagbes para além dos alinha-
mentos aprovados nenhum outro edificio pode

‘ser construido no terreno do talhdo inicial-

mente considerado. Do mesmo modo ndo
sera permitida a construcio de outros edifi-
cios na parte posterior de edificagBes ja
existentes a face dos arruamentos, nem se

autorizard a construcdo simultdnea de mais
do que um edificio no mesmo talhio.

3. Exceptuam-se do preceituado no
namero anterior os casos em que o tipo de
urbanizagdo adoptado for o previsto nos
aft 160 eily

4. Nio é permitido o tipo de habitacio
correspondente a um conjunto equivalente a
associacdo de edificios nas condigbes indica-
das no n.* 2 do presente artigo e ligados de
modo a constituirem um s6 edificio com
mais do que uma habitagio por piso no sen-
tido da profundidade do talhio.

ARTIGO 6.°

Profundidade das edificacﬁes

1. Nio poderd exceder 15 metros,
medida perpendicularmente ao eixo da rua,
a profundidade dos edificios que tenham
apenas duas fachadas ndo contiguas (fron-
taria e traseiras).

Poderdo admitir-se tolerincias a esta dis-
posi¢io para os edificios a construir ou a
reconstruir entre outros ja existentes que
excedam ou ndo atinjam a profundidade
referida; nestes casos o alinhamento poste-
rior serd definido pela Cimara Municipal.

2. Serd também de 15 metros a profun-
didade maxima dos edificios de trés facha-
das, quer constituam o remate de grupos de
edificacbes de duas fachadas, quer formem
edificios geminados.

Para os edificios a construir ou a recons-
truir, ligados a outros ja existentes, poderdo
admitir-se as tolerdncias indicadas no namero
anterior e nas condigGes ai referidas.

Tratando-se de edificios geminados des-
tinados a habitagdes unifamiliares ou do tipo
unifamiliar, pode a sua profundidade ser
igual, no maximo, ao comprimento da frente
do conjunto dos dois talhGes que contacta
com o arruamento, desde que a sua constru-
¢do seja simultinea.

3. A profundidade dos edificios de
quatro fachadas nio poderd exceder o com-
primento da frente do talhdo em que se
implantam e que contacta com o arrua-
mento.



4. Os edificios que pela sua especial
natureza ou destino, como casas de especti-
culos, hotéis, grandes estabelecimentos comer-
ciais, edificios pablicos ou outros idénticos,

requeiram condigOes especiais de profundi-
dade, poderio ultrapassar o limite maximo
de 15 metros desde que nio prejudiquem
a insolagdo dos prédios opostos ou vizinhos.

ARTIGO 7.°

Distancia entre fachadas posteriores

1. A distincia entre fachadas posteriores
nido contiguas, mas opostas, ndo poderd ser
inferior a 20 metros a partir do primeiro
andar.

2. As fachadas posteriores de prédios

marginantes de arruamentos ja existentes,
paralelos ou convergentes, sempre que estes
distem entre si menos de 50 metros, pode-
rdo ter um afastamento inferior a 20 metros
até ao limite minimo de 10 metros.

ARTIGO 8.

. LOQI‘&(IO[II‘OS

1. Na retaguarda dos edificios deverd
existir terreno livre destinado a logradouro
com uma profundidade igual, no minimo,
a altura da construcio.

A altura da construgio serd contada no
plano da fachada posterior a partir do nivel
do terreno livre. A profundidade do logra-
douro serd medida a particr do plano da
fachada posterior. 5

2. A profundidade

poderd, todavia, ser igual, no minimo, a

do 'lo gradouro

metade da altura da construcio, nos seguin-
tes casos :

4) Quando o afastamento dos arrua-
mentos ndo permitir o cumprimento do dis-
posto no nimero que antecede.

b) Nos edificios situados na ZONA
CENTRAL, quando ndo existir terreno livre
que permita cumprir o preceituado no
niimero que antecede.

3. Sob parecer favorivel da Comissio
Municipal de Higiene poderdo admitir-se
tolerdncias aos minimos fixados nos dois
nimeros anteriores, mas s6 quando reco-
nhecidamente se justifiquem por condicGes
excepcionais e irremedidveis devidamente
comprovadas.

ARTIGO 9.°

Prédios de gaveto

Nos prédios de gaveto poderio dispen-
sar-se as condi¢bes de afastamento e de pro-
fundidade referidas nos artigos 7.° e 8.

desde que fiquem satisfatoriamente assegu-
radas a iluminagio, ventilacdo e insolagio
da prépria edificagio e das contiguas.



ARTIGO 10.°

Construcio de anexos

1. Nos logradouros serd permitida a
construgio de anexos do edificio principal,
com um s6 pavimento, desde que a érea
por eles ocupada ndo exceda 10 por cento
da area total do talhdo.

Consideram-se anexos as dependéncias
cobertas, tais como garagens, galinheiros,
carvoeiras e lavadouros, para uso particular
das respectivas habitagbes, mas ndo incorpo-
radas no edificio principal.

Tratando-se de edificios para habita¢des
unifamiliares, de quatro fachadas, com um

talbdo de drea igual ou superior a mil metros
quadrados, podera também ser considerada
como anexo a habitagdo destinada exclusi-
vamente a motorista ou jardineiro, desde
que ndo ultrapasse a percentagem de ocupa-
¢do indicada.

2. Nos casos em que seja autorizado o
prolongamento posterior da cave ou do rés-
-do-chdo dos edificios ndo sera permitida,
no respectivo talhdo, a construgdo ou exis-
téncia de anexos.

ARTIGO 11.°

Muros de vedaqﬁo

1. Os muros de vedagdo do interior dos
quarteirdes e os muros de vedagdo confi-
nantes com a via publica nio poderdo exce-
der, respectivamente, a altura de 1,60 m e
1,20 m, podendo, todavia, a vedagio ele-
var-se acima desta altura com sebes vivas,
grades ou redes de arame.

2. Quando haja interesse na defesa de
valores panordmicos ou visuais de caracter
artistico ou turistico, pode a Cimara Muni-
cipal impor a redugio da altura dos muros
de vedagio e até a supressio das sebes
vivas, grades ou redes de arame.

ARTIGO 12°

Talhoes irregulares

1. Quando os terrenos marginantes de
uma via piblica, pelas suas dimensoes, irre-
gular configuragio ou outras circunstincias
topograficas ndo formem ou ndo possam

formar talhGes regulares adequados a edi-
ficagdo, poderd a Cidmara Municipal, se os
proprietirios se ndo concertarem para as
permutas ou alienacbes necessirias a reme-












ARTIGO 13.°

Generalidades

1. A altura méaxima das edificacBes
serd de 40 metros, medida a partir do nivel
do terreno até ao ponto mais alto do edifi-
cio, ficando nela contidos todos os elemen-
tos proprios da construgio.

Se o terreno de implantagdo do edificio
nio for horizontal, a altura seri medida a
partir do ponto de intersecgio da linha de
maior declive do terreno com o eixo verti-
cal que passa pelo centro geométrico da
planta baixa do edificio.

2. Se o terreno o permitir, autorizat-
-se-4 a construgdo de caves, desde que nio
seja excedida a altura total fixada no
nimero que antecede.

3. S6 em casos excepcionais, por razoes
de localizacdo, por condicbes particulares
de natureza topografica ou por circunstincias
especiais do lugar e do seu enquadramento,
poderd consentir-se a construcdo de edificios
com altura superior a 40 metros.

ARTIGO 14.°

Projectos de cérceas

1. Nos sectores da Cidade em que a
altura dos edificios é definida pelos projec-
tos de cérceas referentes as vias publicas
neles compreendidas, quer as novas edifica-
coes, quer as reconstruidas, deverdo obede-

cer a cércea indicada, ndo podendo a sua

altura ser superior ou inferior a fixada
naqueles projectos.

2. Exceptuam-se do disposto no nimero
que antecede os casos relativos a obras
efectuadas apenas no rés-do-chdo de edificios
existentes, para os quais ndo serd obriga-
torio o cumprimento da cércea prevista.

ARTIGO 15.°

Largura dos arruamentos

1. Nos sectores da Cidade em que a
altura dos edificios é definida pela largura
do arruamento que os serve, nido poderd a

altura exceder a medida correspondente a
soma das larguras da faixa de rodagem e
dos passeios do arruamento, mesmo quando
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a Cimara imponha ou permita a implanta-
¢do desses edificios para além do alinha-
mento definido pelo limite exterior dos
passeios.

Serd autorizada a construcdo de andares
recuados (relativamente ao alinhamento das
fachadas) que ultrapassem a altura maxima
assim fixada, a nfio ser que excepcionalmente

se justifique a sua proibicdo por razoes de
ordem estética ou por quaisquer outros
motivos ponderosos.

2. Nestes sectores da Cidade a altura
dos edificios situados em pragas ou largos
serd definida por meio de projectos proprios
a elaborar para cada caso particular e ndo
pelas dimenses dessas pracas ou largos.

ARTIGO 16.°

Planos de implanta(;ﬁo e volumes

1. Nos sectores da Cidade em que a
altura dos edificios é definida por planos
de implantacio e volumes estudados de modo
a que se verifiquem boas condicBes de inso-
lagdo nos edificios projectados e nos que os
circundam (existentes ou a construir), deverdo
os edificios possuir alturas, afastamentos e
orientacbes que lhes garantam no dia 21 de
Janeiro um minimo de insolacio de 2 horas
em pelo menos metade das fachadas de cada
conjunto habitavel.

Para a avaliagdo do tempo de insolagdo

relativamente a determinada fachada serdo
excluidos os raios solares que fizerem com
o plano da mesma um 4ngulo de incidéncia
inferior a 15° (dngulo de perda).

~ Se as aberturas que possibilitam a insola-
¢do dos compartimentos de determinada
fachada forem de largura inferior a 1,14 me-

tros, terd de ser estudado para essa fachada
um novo angulo de perda superior a 15°.

Quando para estes sectores forem apre-
sentados planos parciais ou projectos de
urbanizagio de iniciativa particular, deverio
esses planos ou projectos conter os seguintes
elementos :

a) Estudos realizados pelo método exacto,
comprovando a aplicagdo das normas pre-
vistas neste preceito, estudos que serdo con-
trolados e verificados pelos competentes ser-
vigos municipais ;

b) A indicacio do perimetro total de
sombras produzidas pelos edificios projec-
tados e que possam interferir com a insola-
¢do de outras edificacBes existentes ou a cons-
truir nos terrenos confinantes. O estudo da
insolagdo relativo a estas outras edificacoes
serd levado a efeito pelos competentes servi-
€0s municipais.

ARTIGO 17.°

Planos parciais, projectos ou estudos de urbanizacao

Nos sectores da Cidade em que a altura
dos edificios é definida por planos parciais,
projectos ou estudos de urbanizagio, nio pode-
rdo os edificios ultrapassar a altura af fixada.

A construcio de andares recuados s6
serd autorizada se estiver expressamente pre-
vista nos referidos planos, projectos ou es-
tudos.




ARTIGO 18.°

Habitacoes unifamiliares ou do tipo unifamiliar

1. Nos sectores da Cidade classificados
como sectores de habitagBes unifamiliares
ou do tipo unifamiliar a altura maxima per-
mitida serd a correspondente a cave, rés-
-do-chdo e primeiro andar ou rés-do-chio,
primeiro e segundo andares.

Nio serd autorizada a construcdo de
andares recuados (relativamente ao alinha-
mento das fachadas) que ultrapassem a altura

. méxima assim fixada.

2. Nos sectores reservados a habitacGes
unifamiliares os edificios poderdo ser isola-
dos (casas de 4 fachadas) ou geminados
(casas de 3 fachadas), apenas se autorizando
a instalacio de um fogo em cada edificio.
Entre a fachada principal dos edificios e o
limite exterior dos passeios dos arruamentos
deve distar, pelo menos, a profundidade livre
de 5 metros.

Tratando-se de edificios geminados, as
suas fachadas principais, bem como as pos-
teriores, devem ficar no mesmo alinhamento,
devendo de igual modo haver concordéincia
nas linhas de cornija, nas platibandas e demais
elementos, de modo a que os dois edificios
constituam uma s6 unidade arquitecténica,

ARTIGO

Regimes de

Poderio admitir-se outras solugbes em
desacordo com o disposto nos artigos ante-
riores deste capitulo sempre que reconheci-
damente se justifiquem por condigdes excep-
cionais e irremedidveis ja existentes.

com a mesma cor nos revestimentos exte-
riores.

3. Nos sectores reservados a habitacGes
do tipo unifamiliar os edificios poderdo ser
isolados (casas de 4 fachadas) ou geminados
(casas de 3 fachadas), podendo autorizar-se
a instalacdo de um ou dois fogos em cada
edificio.

Todavia, se a Camara Municipal o achar
conveniente, por ji existirem no local mora-
dias desse tipo, por razbes de parcelamento
do terreno ou por quaisquer outros motivos
devidamente justificados, poderd autorizar-se
nestes sectores a construcio de edificios em
fiada continua.

Neste caso, a altura de tais edificios em
fiada continua serd definida pela largura do
arruamento que Os serve sempre que essa
largura ndo permita a altura fixada no n.° 1
do presente artigo. Além disso, deve cada
um dos edificios ser independente, com com-
pleta separacio de acessos, escadas, logra-
douros, etc., de modo a que em conjunto nio
possam vir a formar iméveis de habitacdo
colectiva.

19:%

excepgao

Neste caso, a Cimara decidird qual dos
cinco critérios enunciados nos artigos 14.° a
18.° serd o aplicivel, por melhor se adaptar
ao condicionalismo existente.
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ARTIGO 20.°

Zona Central

1. A ZONA CENTRAL é a zona da
cidade onde se encontram localizadas as
principais actividades do aglomerado urbano
sob os pontos de vista civico, administrativo,
comercial, cultural e religioso.

2, A execugio de quaisquer obras de
construgio civil bem como a utilizagdo das
edificacbes existentes ficam submetidas, nesta
zona, aos seguintes principios :

4) Deve favorecer-se a instalagio de ser-
vicos de caricter civico, administrativo,
comercial, cultural e religioso, podendo tam-
bém autorizar-se a habitacio.

b) Nio serdo permitidas novas instala-
coes industriais nem se autorizard a amplia-
cdo das existentes, devendo, pelo contrario,
fomentar-se a sua remogio progressiva. Nas
instalacbes industriais existentes poderdo,
todavia, autorizar-se simples obras de bene-
ficiagdo, mas apenas quando justificadas por
razdes de higiene ou de salubridade oficial-
mente comprovadas.

¢) Serd permitida a instalagio de arma-
zéns, oficinas ou artesanato, desde que nio
déem lugar a cheiros, fumos, residuos inco-
modos, ruidos ou perigos.

d) As caves e os rés-do-chio dos edifi-
cios quando destinados a estabelecimentos

comerciais ou fins analogos, poderdo pro-
longar-se até ao méaximo de 2/3 da profun-
didade dos talhdes (considerando esta, no
maximo, de 50 metros), nio podendo a
cobertura desse prolongamento, no seu ponto
mais alto, nem exceder o nivel do piso do
primeiro andar, nem ficar a mais de quatro
metros de altura relativamente ao nivel do
passeio. As caves € 0s rés-do-chdo, bem como
os seus prolongamentos, ndo *poderio ser
utilizados, nestes casos, para habitagio. Na
hipotese da construgio de caves, se os pré-
dios vizinhos ndo as possuirem também,
deverdo ainda os proprietirios tomar as pro-
vidéncias necessirias de modo a evitar pre-
juizos nos terrenos confinantes.

3. Na parte da ZONA CENTRAL cor-
respondente 2 ZONA DE ACTIVIDADE
TERCIARIA a possibilidade de habitacio
fica submetida ao condicionamento prescrito
na alinea a) do n.° 2 do artigo seguinte.

4. A execugio de quaisquer obras de
construcdo civil na parte da ZONA CEN-
TRAL correspondente a2 ZONA DE INTE-
RESSE ARQUITECTONICO fica ainda
submetida aos principios enunciados nos
n.” 2, 3 e 4, alinea b) do artigo 22.".
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ARTIGO 21.°

Zona de actividade terciaria

1. A ZONA DE ACTIVIDADE TER-
CIARIA é constituida pela parte da ZONA
CENTRAL onde se torna indispensavel pro-
mover uma politica de construcio susceptivel
de aumentar o poder de atrac¢io do aglome-
rado urbano, devendo, por isso, favorecer-se
a instalacdo de servigos comerciais, piblicos,
administrativos ou de interesse piblico, escri-
térios de empresas comerciais ou industriais
e de profissdes liberais.

2. A execugio de quaisquer obras de
construcao civil bem como a utilizagdo das
edificacbes existentes ficam submetidas, nesta
zona, as regras prescritas para a ZONA
CENTRAL, regras que apenas admitem os
seguintes desvios :

a) A habitacio, que deverd localizar-se
de preferéncia nos Gltimos pisos, s6 serd
permitida no méximo em 20 por cento da

area de pavimentos dos edificios, ndo se con-
siderando incluida nessa area a correspon-
dente as caves e aos prolongamentos destas
e dos rés-do-chio.

b) As caves e os rés-do-chio dos edificios
poderdo prolongar-se de modo a ocuparem
a profundidade total dos talhdes.

¢) Em casos excepcionais, quando a im-
portincia dos terrenos e a sua situagdo o
justifique, poderd autorizar-se a construcdo
de edificios com altura superior a fixada,
autorizacdes que, todavia, ficam subordinadas
a estudos precisos das condigdes gerais de
implantacio e dos dados de insola¢do, além
do que ainda ficam condicionadas ao paga-
mento do encargo de mais valia correspon-
dente a um aproveitamento de terreno supe-
rior ao fixado.

ARTIGO 22.°

Zona de interesse arquitectéonico e Zona da Foz Velha

1. A ZONA DE INTERESSE ARQUI-
TECTONICO, que se situa na ZONA CEN-
TRAL, assim com a ZONA DA FOZ
VELHA, compreendem os sectores da Cidade
onde o namero e a importincia dos monu-
mentos ou dos edificios de interesse histo-
rico, arqueoldgico ou arquitectonico, exigem
um esforgo particular de conservagio e obri-
gam, por este facto, a uma disciplina rigorosa
nas novas construcdes, sem todavia se cair
obrigatoriamente na imitagdo de estilos pas-
sados.

2. As novas obras de construcio civil e
as modificagdes das construgbes existentes
deverdo integrar-se no ambiente urbano local,
tespeitando os seguintes dados caracteris-
ticos da arquitectura tradicional :

4) Volume e altura das edificacdes;

b) Coberturas e prolongamento dos te-
Ihados;

¢) Relagdo entre cheios e vazios;

d) Proporgio das aberturas (portas e
janelas);

¢) Materiais;




f) Cores dos revestimentos exteriores.

Estas directrizes rigorosas nio devem
impedir, todavia, uma concepgio arquitec-
tonica contemporinea, que pode manifes-
tarse na composicio das fachadas, na
proporgio das linhas das cornijas, nos por-
menores de carpintaria e na natureza dos
revestimentos.

3. A demoligdo das construgbes existen-
tes nestas zonas dependerd de prévia vis-
toria realizada nos termos do art’ 51.°
§ 1.°, do Cédigo Administrativo.

Nio serd autorizada a demolicio das

_ construgbes que, no parecer dos peritos,

tenham valor arquitecténico, histérico, arqueo-
légico ou artistico, e ainda daquelas que, na
auséncia dessas qualidades, contribuam de
qualquer forma para a valorizagio do respec-
tivo conjunto.

4, A ZONA DE INTERESSE ARQUI-
TECTONICO situada na ZONA CENTRAL
fica além disso submetida aos seguintes con-
dicionamentos particulares :

a) A execugdo de quaisquer obras de
construcdo civil bem como 2 utilizagdo das
edificagbes existentes serdo apliciveis as

regras prescritas para a ZONA CENTRAL.

b) Os edificios da Travessa de S. Sebas-
tido e da antiga Rua do Corpo da Guarda,
voltados ao jardim envolvente da Avenida
de D. Afonso Henriques, ndo poderdo, em
consequéncia das novas condigdes que lhes
sdo conferidas através do estudo de arranjo
local, ser demolidos e deverio manter o
seu caricter actual, apenas neles se auto-
rizando obras de reparagio ou de remode-
lagio que ndo alterem a unidade do con-
junto.

5.0 A ZONA DA FOZ VELHA fica
por sua vez submetida ainda aos seguintes
condicionamentos particulares :

4) A execucdo de quaisquer obras de
construcdo civil bem como a utilizacdo das
edificacbes existentes serdo aplicaveis as re-
gras prescritas para as ZONAS DE HABI-
TACAOQ.

) Em principio, os arruamentos nio deve-
rdo ser alargados nem devera ser aumentada
a altura dos edificios, a fim de se manter o
caracter urbano local e a unidade do con-
junto desta zona. Onde o julgar necessirio
a Cimara poderd, todavia, admitir certas
correccbes de alinhamentos.

ARTIGO 23°

Zonas de Ilabita(;ﬁo existentes

1 As - ZONAS  'DE « HABITACAQO
EXISTENTES estendem-se, sobretudo, no
conjunto do aglomerado antigo e sio prin-
cipalmente constituidas por construcbes ao
longo do alinhamento das vias, construgGes
onde geralmente se encontra instalado
comércio ou artesanato no rés-do-chio.

2. A execucio de quaisquer obras de
construgdo civil bem como a utilizagio das

edificaces existentes ficam submetidas, nes-
tas zonas, aos seguintes principios :

a) Estas zonas destinam-se principal-
mente a habitacio, podendo nelas admitir-se,
todavia, a existéncia de pequenos estabele-
cimentos comerciais,

b) Nio serdo permitidas novas instala-
¢Oes industriais, nem se autorizard a amplia-
¢do das existentes, devendo, pelo contririo,
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fomentar-se a sua remogdo progressiva. Nas
instalagbes industriais existentes poderio,
todavia, autorizar-se simples obras de benefi-
ciacdo, mas apenas quando justificadas por
razOes de higiene ou salubridade oficial-
mente comprovadas.

¢) Seri permitida a instalagio de arma-
zéns, oficinas ou artesanato, desde que nio
déem lugar a cheiros, fumos, residuos incé-
modos, ruidos ou perigos.

d) As caves e os rés-do-chio dos edifi-
cios, quando destinados a estabelecimentos
comerciais ou fins andlogos, poderdo pro-
longar-se em casos devidamente justificados
e desde que a sua utilizacdo ndo seja nociva
as boas condicBes de habitacdo. Esse prolon-
gamento poderd fazer-se até ao miximo de
2/3 da profundidade do talhio (conside-
rando esta, no maximo, de 50 metros), ndo
podendo, em caso algum, ser utilizado para

habitacdo. A cobertura do prolongamento das
caves e dos rés-do-chdo deverd ser horizon-
tal em toda a sua superficie e acessivel, de
modo a formar logradouro efectivamente uti-
lizdvel por todos os moradores do prédio,
sempre que seja possivel. O terco restante
do talhdo serd obrigatdriamente arborizado.
A cobertura do prolongamento ndo poderd
ultrapassar o nivel do piso do primeiro andar,
nem ficar a mais de 4 metros de altura rela-
tivamente ao nivel do passeio. Além disso,
as empenas resultantes do prolongamento
ndo poderio exceder a altura de 4 metros,
contada a partir do nivel dos terrenos con-
finantes. Na hipotese da construcio de caves,
se os prédios vizinhos ndo as possuirem tam-
bém, deverdo ainda os proprietirios tomar
as providéncias necessarias de modo a evitar
prejuizos nos terrenos confinantes.

ARTIGO 24.°

Zonas de habitacao a completar

1. As ZONAS DE HABITACAO A
COMPLETAR distribuem-se indistintamente
no conjunto de todo o aglomerado urbano,
abrangendo terrenos ainda livres, geralmente
de pequenas dimensdes.

2. A execugdo de quaisquer obras de
construgdo civil bem como a utilizacdo das
edificagBes existentes ficam submetidas, nestas
zonas, em principio, as regras prescritas para
as ZONAS DE HABITACAO EXISTEN-
A ES no artf 25,

3. No caso de terrenos de dimensoes
iguais ou superiores a um hectare podera
autorizar-se a construgdo de acordo com pla-
nos de implantagio e volumes estudados
segundo o critério da insolacio definido no

art.® 16.°, tendo em consideracio, todavia, os
aspectos de ordem estética, de trinsito e de
estacionamento, e os demais condicionamentos
constantes do Plano Director (reservas de
terrenos, espagos verdes, etc.).

Os referidos terrenos deverdo ter uma
frente para os arruamentos, com o minimo
de 10 metros, de modo que o acesso se faca
em condigGes satisfatorias. ;

A autorizacdo para a construgdo ficard,
nestes casos, dependente do pagamento do
encargo de mais valia correspondente a um
aproveitamento dos terrenos superior a utili-
zagio fixada para as faixas edificiveis que
marginam os arruamentos.




ARTIGO 25.°

Zonas residenciais existentes

1. As ZONAS RESIDENCIAIS deli-
mitam, no aglomerado urbano, os sectores
ja reservados unicamente a habitagdo, com
exclusio de quaisquer outras actividades,
mas onde se torna necessirio favorecer o seu
equipamento racional, tanto sob o ponto de
vista comercial, como cultural, religioso, des-
portivo e de recreio, de modo a progressi-
vamente constituirem verdadeiras unidades
residenciais, beneficiando de todos os pro-
longamentos da habitagio.

2. A execucdo de quaisquer obras de
construgdo civil bem como a utilizacdo das

edificagdes existentes ficam submetidas, nes-
tas zonas, as seguintes directrizes :

a) Em principio estas zonas sio reser-
vadas Unicamente para habitacdo, podendo
nelas admitir-se a criagio de servicos de
cardcter religioso, cultural ou desportivo,
bem como a instalacio de garagens de reco-
lha e de centros comerciais de abastecimento
didrio local.

b) Os servicos que a titulo excepcional
se admitem nestas zonas deverdo agrupar-se
em locais a definir pela Cimara em planos
parciais de urbanizagio, de modo a evitar-se
a sua dispersio no conjunto das habitagdes.

ARTIGO 26.°

Zonas residenciais a criar

1. As ZONAS RESIDENCIAIS A
CRIAR englobam os vastos terrenos onde ¢é
possivel organizar novas unidades residen-
ciais completamente equipadas.

2. Estas zonas destinam-se exclusivamente
a habitacio, podendo nelas admitir-se a cria-
¢do de servicos de carédcter religioso, cultural,
desportivo ou de recreio, bem como a insta-
lagio de garagens de recolha e de centros
comerciais de abastecimento diirio local.

3, Para estas zonas serio elaborados

planos parciais de urbanizacio que definirdo

todas as caracteristicas das construcbes (sua
natureza, implantagio, altura, etc.) bem
como a organizagio de todos os espagos livres
ou construidos e a distribui¢io dos servigos
piiblicos que deverio equipar as diferentes
unidades residenciais.

4. No caso dos planos parciais de urba-
nizagio referidos no ntmero que antecede
serem elaborados por particulares, da sua
aprovagio pela Cimara Municipal constara
o montante ¢ o modo de pagamento do
encargo de mais valia correspondente a valo-
rizacdo resultante da transformacio de pré-
dios rhsticos em terrenos urbanizados ou
correspondente a um aproveitamento de ter-
renos superior a utilizagdo fixada para as
faixas edificiveis que marginam os arrua-
mentos.

No célculo da mais valia dever-se-4 entrar
em linha de conta com as despesas referen-
tes 4 conservagio e manutencio dos jardins,
espacos livres e todas as instalacOes que
completem o conjunto dos edificios residen-
clats.
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ARTIGO 27.°

Zonas industriais existentes

1. Classificam-se em dois tipos: ZONAS
INDUSTRIAIS EXISTENTES DE INDUS-
TRIAS NOCIVAS e ZONAS INDUSTRIAIS
EXISTENTES DE INDUSTRIAS NAO
NOCIVAS, consoante se trate ou nio de
indGstrias que provoquem os inconvenientes
referidos nas Tabelas I e II anexas ao Regu-
lamento das indastrias insalubres, incomodas,
perigosas ou toxicas, aprovado pelo Decreto
n.° 8 364, de 25 de Agosto de 1922,

Em caso de davida sobre se algumas
indistrias provocam ou ndo 0s inconvenien-
tes referidos ouvir-se-4 sobre o assunto a
Comissio Municipal de Higiene.

2. Nos casos em que estas zonas contac-
tem com zonas de caricter habitacional deve-
rdo estabelecer-se, nos seus limites, cortinas
de arborizacio formadas por espécies de alto
porte e de folha permanente.

3. A execugdo de quaisquer obras de
construcio civil bem como a utilizacdo das
instalagBes industriais existentes ficam subor-
dinadas, nestas zonas, as seguintes directrizes :
' 4) Nio é permitida a construgio de habi-
tagbes, excepto para o pessoal encarregado

da guarda e vigilancia dos estabelecimentos
tabris.

b) A irea coberta dos talhGes pode ir até
80 por cento da sua 4rea total.

¢) Todas as instalagdes deverio ter dispo-
sicOes internas para carga e descarga de mer-
cadorias, sendo proibido fazer tais operacoes
na via puablica. Deverdo também dispor de
espaco privativo destinado a estacionamento
de viaturas.

d) Permite-se a construgio de edificios
destinados a servigos de assisténcia aos ope-
rarios.

e) A localizagio de novas instalagtes
industriais repartir-se-a pelos dois tipos de
zonas, conforme se trate ou nio de indas-
trias incémodas, insalubres, perigosas ou
toxicas.

4. Tendo em conta os condicionamentos
ja criados nestas zonas (divisio da proprie-
dade, dimensdes dos terrenos, edificios vizi-
nhos, etc.), poderio admitir-se derrogacoes
as regras enunciadas nos n.” 2 e 3 deste artigo,
quando devidamente justificadas.

ARTIGO 28.°

Zonas industriais a criar

1. Classificam-se em dois tipos: ZONAS
INDUSTRIAIS A CRIAR DE INDUSTRIAS
NOCIVAS e ZONAS INDUSTRIAIS A
CRIAR DE INDUSTRIAS NAO NOCI-
VAS, consoante se trate ou nio de indastrias

que provoquem os inconvenientes referidos
nas Tabelas I e II anexas ao Regulamento
das indastrias insalubres, incémodas, peri-
gosas ou toxicas, aprovado pelo Decreto
n.° 8 364, de 25 de Agosto de 1922.



Em caso de davida sobre se algumas
indiistrias provocam ou ndo os inconvenientes
referidos ouvir-se-4 sobre o assunto a Comis-
sa0 Municipal de Higiene.

2. Sempre que estas zonas contactem
com zonas de caricter habitacional deverio
estabelecer-se  obrigatoriamente, nos seus

ARTIGO

Zonas mistas

1. As ZONAS MISTAS EXISTENTES
resultaram duma expansio urbana desorde-
nada com ocupacio intensiva do solo, pelo
que a impossibilidade de encarar a renova-
¢do total dos quarteires aconselha a tolerar
o conjunto habita¢fio-indastria. Podem ser
de dois tipos, consoante nelas predomine a
indastria ou a habitacgo.

2. Nas zonas cujo caricter dominante
seja a habitacdo deve favorecer-se a constru-
¢do de novas habitacGes e restringir-se a ins-
talacdo de novas indistrias.

Junto a ntcleos industriais ji existentes
poderd autorizar-se nestas zonas, todavia, a
instalacio de novas indGstrias, bem como
poderd autorizar-se a ampliacdo das instala-
¢oes industriais existentes. Esta tolerincia é
limitada, porém, as indastrias ndo nocivas.

A execugio de quaisquer obras de constru-
¢do civil e a utilizagdo das edificagbes exis-
tentes ficam ainda submetidas, nestas zonas,

limites, cortinas de arborizagio formadas
por espécies de alto porte e de folha per-
manente,

3. A execugio de quaisquer obras de
construgdo civil fica obrigatoriamente sub-
metida, nestas zonas, as directrizes enuncia-
das no n.” 3 do artigo que antecede.
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existentes

as directrizes enunciadas na alinea d) do
n.’ 2 do art’ 23.° ou as directrizes enuncia-
das nas alineas b), ¢) e d) do n’ 3 do
art.’ 27.°, conforme se trate de habitacBes ou
de instalacoes industriais. :

3. Nas zonas cujo caricter dominante
seja o industrial deve favorecer-se a insta-
lagdo de novas indstrias e restringir-se a
habitagio.

Nestas zonas podera autorizar-se, todavia,
a construgdo de habitacbes em trogos de arrua-
mentos onde elas ja existam, ndo sendo,
porém, permitido o prolongamento das caves
e dos rés-do-chdo das edificagGes.

A instalagdo de novas indastrias bem como
a ampliagdo das existentes é limitada, nestas
zonas, as indastrias ndo nocivas, devendo
ainda cumprir-se a este respeito as directri-
zes enunciadas nas alineas b), ¢) e d) do
nt3 doark’. 275

ARTIGO 30.°

Zonas mistas a Completar

1. As ZONAS MISTAS A COMPLE-
TAR apresentam as mesmas caracteristicas das

ZONAS MISTAS EXISTENTES, apenas dis-
pondo ainda de importantes terrenos livres.
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Podem também ser de dois tipos, con-
soante nelas predomine a indastria ou a
habitacio.

2. Para estas zonas aplicam-se inteira-
mente todas as regras enunciadas no artigo
que antecede.

ARTIGO 31.°

Zonas de espacos verdes ptiblicos a conservar ou a criar

1. As ZONAS DE ESPACOS VERDES
PUBLICOS A CONSERVAR OU A CRIAR
sdo as zonas que interessam a salubridade da
cidade, contribuem para o seu interesse turis-
tico e sobretudo constituem as reservas indis-
pensaveis ao recreio, ao repouso e a distrac-
¢io da populagio.

2. Nestas zonas s6 serd permitida a ins-
talacdo de servicos que favorecam as finali-
dades de entretenimento, descanso ou diver-
sdo a que s3o destinadas.

3. As arvores ou os macicos de arbori-
zagdo dos terrenos particulares a incorporar
nestas zonas nio podem ser destruidos sem
prévia autorizacdo da Cimara Municipal, sob
pena de aos respectivos proprietirios ou
usufrutuarios ser aplicada a multa de 50$00
'por cada metro quadrado de terreno desar-
borizado.

Independentemente da aplicagio da pena-
lidade referida pode a Cdmara Municipal
ordenar o embargo administrativo do corte
ou derrama de drvores executado sem auto-
rizagio. Desde que tenham sido devidamente
notificados da determinagio do embargo,
a continuacio do corte ou derrama das arvo-
res sujeita os proprietirios ou usufrutudrios
as penas do crime de desobediéncia quali-
ficada.

Além disso, pode a Cimara Municipal
ordenar que os proprietarios ou usufrutuarios
procedam a nova plantacio na época prépria

imediatamente a seguir 4 destruicio efectuada
e segundo as indicacBes a fornecer pelos
competentes servicos municipais. No caso
de esta nova plantacdo nio ser efectuada na
época referida, pode ainda a Cimara Muni-
cipal ocupar o prédio para o efeito de man-
dar proceder a sua execugdo na época
propria seguinte, correndo as respectivas des-
pesas por conta dos proprietarios ou usufru-
tudrios. Na falta de pagamento voluntirio
destas despesas, proceder-se-d4 a cobranga
coerciva, servindo de titulo executivo certidio
passada pelos servigos municipais donde
conste o seu quantitativo global.

4. O destino atribuido pelo Plano
Director aos espacos classificados como
«espagos arborizados existentes, a conservar»
ou como «espagos verdes particulares de
construcdo condicionada», nio serd alterado
mesmo que se destrua a sua arborizagio.

5. Os terrenos particulares a incorporas
nestas zonas ndo podem ser parcelados nem
por qualquer forma alterados na sua topo-
grafia, sem prévia autorizacio da Céimara
Municipal, sob pena de aos respectivos pro-
prietarios ser aplicada a multa de 25800 por
cada metro quadrado de terreno parcelado
ou alterado. i

Independentemente da aplicacdo da refe-
rida penalidade pode a Cimara Municipal
ordenar o embargo administrativo das obras
que impliquem alteracio da topografia local




Desde que tenham sido devidamente noti-
ficados da determinacdo do embargo, a cons
tinuacio das obras sujeita os proprietirios
as penas do crime de desobediéncia quali-
ficada.

6. Os condicionamentos fixados nos qua-
tro nimeros que antecedem serdo devida-

mente notificados aos proprietarios e usufru-
tudrios desses terrenos, arvores ou macigos
de arborizacio, logo ap6s a entrada em vigor
do presente Regulamento.

7. A Cimara Municipal pode optar na
venda, quer particular, quer judicial, dos
terrenos particulares referidos neste artigo.

ARTIGO 32.°

Zonas de espacos verdes parﬁculares arborizados

1. As ZONAS DE ESPACOS VERDES
PARTICULARES ARBORIZADOS divi-
dem-se em trés categorias :

) Espacos verdes que devem ser conser-
vados integralmente no seu estado actual.

b) Espagos verdes reservados para servi-
gos publicos, conservando a vegetagio.

¢) Espagos verdes que podem, sob cer-
tas reservas, ser parcialmente objecto de cons-
truches urbanas, conservando a vegetacdo.

2. A estas zonas aplicam-se integralmente
as regras prescritas nos n.”* 3 a 7 do artigo
que antecede, salvo o disposto no namero
seguinte. '

3. A execucio de quaisquer obras de
construgio civil nos espagos verdes que podem,

sob certas reservas, ser parcialmente objecto
de construcio urbana, fica submetida aos
seguintes principios :

a) Nio serd permitida qualquer separa-
¢io entre as dreas construidas e as areas livres
fixadas nos terrenos confinantes.

b) S6 poderdo autorizar-se construcdes
de acordo com planos de implantacdo e volu-
mes estudados segundo o critério da insola-
¢do definido no art.’ 16.°, tendo-se em conta,
além disso, o aspecto estético do conjunto.
Estes planos deverdo indicar as 4rvores a des-
truir.

¢) Os pedidos de construgio deverdo ser
instruidos com o levantamento rigoroso, em
escala grande, das drvores existentes. :

ARTIGO 33.°

Zonas de «hal)itat» Jefeituoso a renovar

1. As ZONAS DE «HABITAT» DE-
FEITUOSO A RENOVAR, geralmente bem
situadas em relacdo ao centro da cidade, sio
ocupadas por construgBes vetustas de altura
varidvel, implantadas em terrenos muito divi-
didos, servidos por arruamentos estreitos e

sinuosos e onde a densidade habitacional e a
ocupagio dos terrenos sio em regra excessi-
vos, além de que sdo péssimas as condicoes
de higiene e de salubridade das habitaces.

2. A renovacdo total ou parcial destas
zonas deve fazer-se progressivamente segundo
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planos parciais de urbanizacio, que definirdo
as caracteristicas dos edificios a construir de
novo.

Até a aprovagio dos referidos planos
apenas se consentirdo nestas zonas pequenas
obras de conservagio, de caracter urgente, das
edificacBes existentes.

Quaisquer outras obras s6 poderdo ser
autorizadas a titulo precirio, mediante decla-
ragdo assinada pelo proprietirio ou possuidor
inscrito do respectivo prédio, onde um ou
outro renunciam a indemnizacio pelo aumento
de valor resultante dessas obras no caso de
futura expropriagio do prédio.

ARTIGO 34.°

Z onas desportivas

1. As ZONAS DESPORTIVAS englo-
bam apenas os grandes conjuntos desportivos
a completar ou a criar.

2. Na organizagio destas zonas, quer
oficiais, quer particulares, deverdo ser con-
siderados os acessos e os parques de esta-
cionamento necessirios a0 seu conveniente
funcionamento sem prejuizo para o trin-
sito.

A capacidade dos parques de estaciona-
mento ndo podera ser inferior a 2 por cento
da lotagio das instalagBes desportivas que

i

servem (1 veiculo automével ligeiro por cada
50 espectadores).

3. Quando seja de interesse publico man-
ter determinados panoramas visiveis das ins-
talacbes desportivas, a Camara definird, em
planos parciais de urbanizacio, as adequadas
zonas de protecgio e os correlativos condi-
cionamentos a utilizacdo dos terrenos abran-
gidos nessas zonas de proteccio.

4. Nas ZONAS DESPORTIVAS ape-
nas se autorizard a constru¢io de edificacGes
destinadas a exploracio ou funcionamento
das instalacbes desportivas.

ARTIGO 35.°

Zona universitaria

1. A ZONA UNIVERSITARIA agrupa
as instalacGes universitirias a criar nas pro-
ximidades do Hospital de S. Jodo e consti-
tuird um vasto conjunto dotado com o equi-
pamento desportivo correspondente. Neste
conjunto inclui-se o préprio Hospital de
S. Jodo com as necessirias reservas de terre-
nos e espacos livres de defesa e protecgio.

2. A organizacio desta zona deve fa-
zer-se segundo um plano de urbanizacio, na
elaboragio do qual devem ser considerados
locais para estacionamento de veiculos de
acordo com as necessidades futuras e de
modo a nio se prejudicar o trinsito das vias
fundamentais de circulagio e respectivos
acessos.



Nesse plano os espagos nio construidos
deverdo ser tratados como parques ou jardins
com finalidade recreativa, cultural ou cien-
tifica.

3. Nesta zona apenas se autorizam cons-
trucdes destinadas a fins universitirios: esta-
belecimentos de ensino, residéncias para estu-
dantes ou professores, etc..

ARTIGO 36.°

Zonas ferroviarias

1. As ZONAS FERROVIARIAS corres-
pondem as que figuram na Planta do Estado
Actual da Cidade, ampliadas de acordo com
as previsoes indispensaveis ao futuro funcio-
namento dos respectivos servigos.

2. Nestas zonas apenas se autorizario
obras de construgio civil destinadas a explo-
racio ou funcionamento dos servigos ferro-
vidrios.

Os respectivos projectos deverdo ser sub-

metidos a apreciagdo da Cimara Municipal,
nos termos do art’ 14.° do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951, a fim de se verificar se as obras nio
prejudicam a estética urbana, ndo interferem
com o interesse do transito ou de qualquer
modo estio em conformidade com o Plano
Director e quaisquer planos parciais de urba-
n1zacio.

ARTIGO 37.°

Zona portuaria e Zona costeira maritima

1. A ZONA PORTUARIA compreende
a parte do rio Douro desde 200 metros a
montante da ponte de D. Luis I até a Foz,
com as suas margens ¢ todos os acostadouros,
docas e terraplenos existentes ou que venham
a ser construidos.

A ZONA COSTEIRA MARITIMA com-
preende, dentro da cidade, a faixa marginal
de dominio piblico maritimo entre a foz do
rio Douro e a Estrada da Circunvalagio
(RN no 120

2. A ocupagio de terreno bem como a
execucdo de quaisquer obras de construgio
civil ndo poderdo ser levadas a efeito nestas

zonas sem prévio parecer da Cimara Muni-
cipal, nos termos do art® 14.° do Regula-
mento Geral das Edificacoes Urbanas, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.® 38382, de 7 de
Agosto de 1951, e do § 1.° do art°® 4.° da
Lei Orgénica da Administracdo dos Portos do
Douro e Leixdes promulgada pelo Decreto-
-Lei n.° 36977, de 20 de Julho de 1948.

Ao apreciarem o0s respectivos projectos
os competentes servigos municipais deverdo
ter sobretudo em conta a estética urbana, os
interesses do trinsito e a salvaguarda do
interesse turistico das praias da orla fluvial
e maritima.
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ARTIGO 38.°

Z.onas rurais

1. As ZONAS RURAIS situam-se na
parte oriental da cidade, em sectores aciden-
tados, onde, no momento actual, o desenvol-
vimento do aglomerado urbano ndo apre-
senta qualquer interesse.

2. A execugio de quaisquer obras de
construgio civil fica subordinada, nestas zo-
nas, aos seguintes principios :

a) Apenas serdo permitidas construgbes
para fins agricolas ou destinadas a habitacio
dos agricultores. As construgbes para habita-
¢do dos agricultores ficam limitadas a uma
por cada propriedade.

b) Em propriedades que tenham pelo
menos dois hectares de area, poderd, além

disso, ser autorizada a construgio de mora-
dias unifamiliares para recreio ou residéncia
dos respectivos proprietarios, desde que a
parte coberta das referidas moradias ndo
exceda um por cento da érea total do terreno
e desde que sejam implantadas a uma pro-
fundidade de 15 metros, pelo menos, rela-
tivamente ao alinhamento da via ptblica. As
construcbes de moradias unifamiliares ficam
limitadas a uma por cada propriedade.

3. Nestas zonas a Cimara nio se obriga
a instalagdo de servicos piblicos urbanos, tais
como os relativos a esgotos e fornecimento
de dgua e electricidade.

ARTIGO 39.°

Zona <non aedificandi»

. 1. Com exclusio de alguns sectores ja
comprometidos com habitagio e industria,
a ZONA «NON AEDIFICANDI» com-
preende a zona exterior a Estrada da Circun-
valagio entre a Via Norte e a Rua Parti-
cular da Arroteia, onde nio convém que a
expansdo urbana alastre desordenadamente,

2. Sem a prévia aprovagio de planos par-
ciais de urbanizacio ndo serdio autorizadas

nesta zona quaisquer obras de construcio
civil. '

3. Os planos parciais de urbanizagio
referidos no nimero que antecede definirdo
o conveniente aproveitamento desta zona,
salvaguardando especialmente quaisquer futu-

ras necessidades de expansio e o apetrecha-
mento da ZONA UNIVERSITARIA.









ARTIGO 40.°

_ Emparcelamento e redistribuicio de terrenos

1. Nos sectores abrangidos por planos
parciais de urbanizagio, caso o Municipio
ndo tenha possibilidades de realizar a expro-
priagio global dos terrenos a urbanizar ou
caso a divisdo e configuracio da proprie-
dade nio permita ou dificulte a execugio
desses planos, proceder-se-d4 ao emparcela-
mento e redistribuicio dos referidos terrenos
de acordo com as disposicbes legais apli-
caveis.

Uma vez aprovados os respectivos planos
parciais de urbanizagio dever-se-4, por isso,
definir os perimetros e as condicOes segundo

as quais se efectuard o emparcelamento das
parcelas existentes e a sua redistribuicio de
acordo com esses planos, bem como haverd
que definir as possibilidades de construgio
que dai resultem para cada uma das par-
celas.

A oportunidade de realizacdo das referi-
das operagoes de emparcelamento e de redis-
tribuicdo serd determinada por despacho da
Presidéncia da Cimara.

2. O disposto no niimero que antecede
sera aplicivel nas ZONAS DE «HABI-
TAT» DEFEITUOSO, A RENOVAR.

| ARTIGO 41.°

Instalacoes destinadas ao al)rigo e assisténcia de veiculos automéveis

1. Para efeitos da execugio do Plano
Director as instalagdes destinadas ao abrigo
e assisténcia de veiculos automéveis sdo assim
classificadas e definidas :

a) Garagens de recolha — que sio as ins-
talagbes onde além da recolha e abrigo dos
automéveis apenas se permitem lavagens
simples dos referidos veiculos, com exclusio
de todos os outros servicos de assisténcia e
reparacio;

b) Estagbes de servigo simples — que sdo
as instalagbes onde apenas se permitem ser-
vicos de lavagem, lubrificacio e abasteci-
mento dos veiculos automoéveis;

¢) Estacbes de servico com oficina de
reparagbes — que sdo as instalacbes onde se
permite, nfo s6 a lavagem, lubrificacdo e
abastecimento dos automéveis, mas também
0s convenientes servicos de reparagOes dos
mesmos veiculos.
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2. As garagens de recolha poderio ins-
talar-se nas zonas de cardcter habitacional
ou industrial.

Nas ZONAS INDUSTRIAIS e nas ZO-
NAS MISTAS DE HABITACAO E IN-
DUSTRIA cujo caracter dominante é a indis-
tria, as garagens de recolha poderdo ocupar
até 80 por cento da drea de cada talhio.

Nas ZONAS DE HABITACAO e nas
ZONAS MISTAS DE HABITACAO E
INDUSTRIA cujo cardcter dominante é a
habitagdo, as garagens de recolha poderio
também ocupar até 80 por cento da drea de
cada talhio, desde que :

a) O prolongamento da construgio além
de 15 metros ndo exceda a altura do rés-
-do-chdo e a sua cobertura seja horizontal
e acessivel de modo a poder ser utilizada
como logradouro;

b) Nio haja prejuizos para os prédios ou
terrenos contiguos;

¢) A implantacio ndo seja contrariada
por qualquer outra utilizagio atribuida ao
terreno ou sobre este incida qualquer impe-
dimento ou restricio de construgio;

d) Nio haja inconveniente para as con-
diges de salubridade e higiene do quartei-
130, por ser ja excessiva a sua area construida.

Tratando-se de terrenos com especiais
condigbes de configuracio e topografia a
Cimara Municipal, quando o julgar conve-
niente, poderd autorizar excepcionalmente
que as garagens de recolha ocupem a drea
total de cada talhdo. Nestes casos, as gara-
gens de recolha deverdo satisfazer aos condi-
cionamentos fixados nas alineas que antece-
dem, além do que a sua cobertura terd de
ser horizontal pelo menos em 80 por cento
da area do talhdo, constituindo igualmente
logradouro acessivel.

As areas atribuidas nos planos ou pro-
jectos aprovados a garagens de recolha ndo
poderio ter qualquer outra utilizagdo.

As novas edificagdes destinadas a habi-
tagdo colectiva ou a escritérios, consultérios,
grandes estabelecimentos comerciais ou a
outros fins andlogos deverdo ser dotadas de
garagens com capacidade suficiente para a
recolha dos veiculos automéveis dos utentes
dessas edificacdes, a ndo ser que a sua cons-
trucio se oponham quaisquer impedimentos.

Em todos os casos a localizagdo das gara-
gens de recolha devera ser escolhida de modo
a tornar possivel uma perfeita organizagio
dos respectivos acessos, sem perturbactes nem
interferéncias com o trinsito.

3. As estagoes de servico simples pode-
rdo instalar-se nas zonas de cardcter habita-
cional ou industrial nos mesmos termos e
condigbes prescritos para as garagens de
recolha.

Nas ZONAS DE HABITACAO e nas
ZONAS MISTAS DE HABITACAO e IN-
DUSTRIA cujo caracter dominante é a habi-
tagdo, a Camara Municipal, quando o julgar
conveniente, podera, todavia, autorizar excep-
cionalmente que as estacbes de servigo sim-
ples ocupem a area total de cada talhdo.
Nestes casos, as estagbes de servico simples
deverdo também satisfazer as correlativas
condigbes fixadas para as garagens de re-
colha.

A localizagdo das estacOes de servico sim-
ples fica dependente das possibilidades da
correcta organizagio dos seus acessos, sem
prejuizos de qualquer natureza para o trin-
sito. A autorizacio para a instalagio das
estacOes de servigo simples s6 serd concedida
caso se ndo verifiquem estes ou quaisquer
outros impedimentos.

4. As estacOes de servico com oficina de



reparagbes ficam subordinadas as regras pres-
critas neste Regulamento para as instalacGes
industriais.

A localizacio destas estacbes de servigo

fica, além disso, condicionada a uma per-
feita organizacdo dos respectivos acessos,
sem perturbagbes nem interferéncias com o
transito.

ARTIGO 42.°

Instalagoes destinadas a armazéns

Os armazéns destinados a produtos insa-
lubres, incomodos, perigosos ou toxicos sé
poderdo instalar-se nas ZONAS INDUS-
TRIAIS DE INDUSTRIAS NOCIVAS.

Os armazéns destinados a produtos que
nio apresentem os inconvenientes dos referi-
dos atrds poderdo instalar-se na ZONA
CENTRAL, nas ZONAS DE HABITA-

CAO, nas ZONAS MISTAS e nas ZONAS
INDUSTRIAIS DE INDUSTRIAS NAO
NOCIVAS.

Estas duas espécies de armazéns ficam,
além disso, subordinadas as regras especiais
prescritas no Capitulo III deste Regula-
mento, consoante a zona onde se proceda a
sua instalagio.

ARTIGO 43.°

Construgoes junto a Estrada da Circunvalacao

Ao longo da Estrada da Circunvalagio

(E. N. n 12), entre a Rua do Esteiro de

Campanhi e a Praga da Cidade do Salvador,

as construcbes devem implantar-se com o afas-
tamento minimo de 15 metros relativamente
a0 eixo da faixa de rodagem interior.

ARTIGO 44.°

(Casos omissos

Os casos especiais que suscitem diavidas

de interpretacio e ndo possam conter-se no
articulado do presente Regulamento serdo

resolvidos pela Presidéncia da Cimara, de
acordo com o Plano Director e ouvida a Di-
reccdo dos Servicos de Urbanizagdo e Obras.
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