Direcdo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Praga General Humberto Delgado P
4049-001 Porto orto.

MUNICIPIO DO PORTO
Delimitacao de Unidade de Execucgao - Aleixo (UOPGS5)

José Eugénio de Barros Duarte, Diretor Municipal de Desenvolvimento Urbano, torna publico, ao
abrigo da competéncia delegada pela Ordem de Servigo n.° NUD/71714/2023/CMP, de 31/01/2023,
publicada no B.M.E. n.° 4529 de 07/02-2023, retificada pela O.S. n.° NUD/507381/2024/CMP, de
07/08/2024, publicada no BME n° 4608 de 13/08/2024, que a Camara Municipal do Porto, na 66.2
reunido publica de 14 de outubro de 2024, deliberou, nos termos conjugados dos artigos 89.°, n.° 1
€ 2,e148.°,n.°4.° ¢, ainda, do n.° 2 do artigo 147.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua
versao atual, que aprova a Revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT) e do disposto no artigo 160.° do RPDM, aprovar a delimitacdo da Unidade de Execucgéo
UE1 — Aleixo.

A divulgagao do presente Aviso e de todo o conteudo documental podem ser consultados na pagina

institucional do municipio.

Para constar e para os devidos efeitos € publicado o presente aviso num jornal de ambito nacional,
no Boletim Municipal, no sitio da internet da Camara Municipal do Porto e afixado no Gabinete do

Municipe.

21 de Outubro de 2024
O Diretor Municipal de Desenvolvimento Urbano,

Diretor Municipal de Desenvolvimento Urbano

Assinado digitalmente por JOSE EUGENIO DE BARROS
DUARTE

Data: 2024.10.30 14:40:31 +00:00

Local: Camara Municipal do Porto

Eng.° José Eugénio de Barros Duarte

C03-01-IMP-06
C03-01-IMP-06 Rev.04 11

Gabinete do Municipe | Contactos:
Portal do Municipe: portaldomunicipe.cm-porto.pt
Linha Porto. 220 100 220 — 22 a 62 feira das 9h00 as 19h00 (chamada para a rede fixa nacional)
Atendimento presencial (marcagdo através da Linha Porto. 220 100 220):
Praga General Humberto Delgado, 266, 4000-286 Porto
De 2?2 a 62 feira das 9h00 as 17h00

Para informagdes adicionais sobre as praticas de privacidade do Municipio do Porto, consulte o nosso site em https://www.cm-porto.pt/legal/politica-de-privacidade.
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Considerando que:

. A 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sessao da
Assembleia Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada através de

Aviso em Diario da Republica a 8 de julho de 2021;

Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) nos espagos em
consolidagao a execugao do Plano &, dominantemente, sistematica, ou seja, mediante

programacao municipal, com recurso a Unidades de Execucéo;

Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao (UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua estruturacéao,
valorizagao e integragao no tecido urbano, justificam uma normativa especifica, sendo
que a execugao do Plano €, em principio, sistematica, com recurso a uma ou varias

Unidades de Execucéo;

Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 5 — Aleixo,
localizada na Uniao de freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos, correspondente
ao territorio delimitado pela Rua do Ouro, Rua do Aleixo, Rua da Arrabida, Rua da
Mocidade da Arrabida e traseiras dos prédios urbanos que facejam com as ruas das

Condominhas e da Arrabida;

Os objetivos e termos de referéncia de intervencéo para esta UOPG, de acordo com
o mesmo artigo 160.° do RPDM, “visa a estruturagéo de um territorio para habitagao,
com a criagdo de um espacgo verde de fruigdo coletiva, desde a frente ribeirinha até
ao limite norte da UOPG (rua da Arrabida), assim como a compatibilizagdo dos
projetos urbanisticos de grande dimensao previstos para o antigo bairro do Aleixo e
para a antiga Companhia do Gas e Central Térmica do Ouro” permitindo a
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consolidagédo da rede viaria através da criagdo de novos canais de circulagao

rodoviaria e pedonal que reconfiguram e complementam a rede viaria preexistente;

6. A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que |Ihe s&@o conferidos pelo n.°
2 do artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)
e do disposto no artigo 158.° do RPDM, pode delimitar para a area identificada como

UOPG 5 — Aleixo, uma ou varias Unidades de Execugao;

7. O sistema de execugao a adotar, dada a importancia estratégica desta UOPG, é o da
cooperacao, pertencendo ao Municipio a iniciativa de execug¢éo do plano, com a
cooperacgao dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com

a programacao estabelecida pela camara municipal, sendo este sistema admitido pelo
PDM;

8. A Unidade de Execucao a delimitar para esta area deve cumprir os objetivos e

parametros definidos no artigo 160.° do Regulamento do PDM.

Considerando ainda que:

9. A Camara Municipal desenvolveu um estudo urbanistico com uma solugao urbanistica
para a totalidade da area de intervencdo, onde a Unidade de Execucdo que se
pretende delimitar, designada como UE1 - Aleixo, se insere, conforme consta do
anexo “P4_ Planta de Estudo Urbanistico de referéncia” e do “P5 _Perfis de Estudo
Urbanistico de referéncia” inseridos no relatério junto a presente proposta como Anexo
I,

10. A solucao urbanistica referida no ponto anterior cumpre integralmente os objetivos e
parametros definidos no PDM, tendo servido de base para o desenvolvimento dos
calculos para efeitos da necessaria distribuicdo de beneficios e encargos,

apresentados no relatério, conforme Anexo llI;
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Uma Unidade de Execucao corresponde, em regra, a area de abrangéncia de uma
operagéao urbanistica, por norma um loteamento conjunto (reparcelamento), obrigando
a associagao, num unico momento, de todos os proprietarios abrangidos;

A delimitagao da Unidade de Execucao UE1 - Aleixo, que se apresenta, procura
enquadrar solugdes urbanisticas compativeis com os principios da UOPG 5, bem
como, configurar uma exequibilidade economicamente viavel e que permita
salvaguardar os direitos dos intervenientes, bem como uma equitativa distribuicao dos
beneficios e encargos que dela decorrem, sem prejuizo da reparticao dos direitos de
edificabilidade condicionada pelo compromisso urbanistico decorrente do acordo
homologado pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto (TAFP) que opunha o
Municipio do Porto e a EDP (EDP Distribuicao - Energia S.A., EDP — Imobiliaria e
Participagdes S. A. e Ocidental — Sociedade Gestora do Fundo de Pensées S.A., na
qualidade de gestora e representante legal do Fundo de Pensées da EDP), relativa
aos predios sitos na rua do Ouro, n.° s 151 e 153, que concede a EDP um direito de
edificabilidade de 41.583 m2;

Os lotes com capacidade construtiva resultantes do reparcelamento previsto serao
distribuidos perequativamente por todos os proprietarios de prédios integrados na

Unidade de Execucgao;

Dos lotes que ficarao propriedade do Municipio, uma parte sera destinada ao Invesurb
- Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, nos termos do contrato “Contrato do

Bairro do Aleixo” celebrado entre o Municipio do Porto e a Gesfimo em 19 de janeiro
de 2010 e alterado em 26 de julho de 2012, em 08 de julho de 2015, em 07 de fevereiro
de 2019 e em 20 de dezembro de 2022, para proceder a reabilitagdo do “Bairro do
Aleixo”, com a capacidade construtiva maxima de 22.500 m2, integrando os restantes
lotes municiais no dominio privado municipal para construgéo de habitagédo a custos
acessiveis, bem como a outros usos complementares e compativeis com aquele uso

habitacional;
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15. Para efeitos de cumprimento da justa reparticdo de beneficios e encargos os mesmos
sao calculados seguindo os principios perequativos previstos no PDM, sem prejuizo
da necessaria transferéncia de beneficios e encargos entre o Municipio do Porto e o
legitimo detentor dos direitos de edificabilidade conferidos pelo acordo homologado
pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto mencionado no considerando n.° 12;

16. A solugéao de desenho urbano teve em consideracao o estabelecido no PDM, no que
respeita a capacidade edificatéria maxima a instalar, e procurou garantir a correta
articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o espagco urbano

consolidado pré-existente.

Mais considerando que:

17. A delimitagdo da Unidade de Execugado é sempre da responsabilidade da Camara
Municipal, podendo, porém, o respetivo procedimento ser da sua prépria iniciativa ou
desencadeado mediante requerimento/peticado dos proprietarios interessados (n.° 2
do artigo 147.° do RJIGT);

18. Neste caso, o Sistema de Execucdo a adotar & por Cooperagéo, por iniciativa do
Municipio, tendo o seu desenvolvimento sido precedido de auscultagao e tentativa de
concertacao com todos proprietarios, tendo sido realizadas diversos contactos e

reunidbes com os proprietarios dos terrenos abrangidos pela UOPG 5;

19. O desencadeamento do procedimento desta Unidade de Execugdo bem como a sua

delimitacao final devem ser deliberadas pela Camara Municipal.
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Por altimo, considerando que:

20, A Camara Municipal do Porto, na 9.2 Reunido Publica Extraordinaria do Executivo
Municipal de 12 de junho de 2024, deliberou, nos termos conjugados dos artigos 89.°,
n°1e2 e148.° n.° 4.°do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao atual,
que aprova a Revisdao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovar a delimitagcao da Unidade de Execucdo UE1-Aleixo, fixando a
abertura de um periodo de discussao publica por 20 (vinte) dias uteis, contados a partir
do quinto dia util da data de publicagao do respetivo aviso em Diario da Republica;

21. A publicitacao da abertura da discussdo publica fez-se através do Aviso n.°
14137/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2? série, n.° 131, de 9 de julho de
2024, sendo que o periodo de discussao publica decorreu de 17 de julho a 13 de

agosto;

22. Nos termos do n.° 3, do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), a cAmara municipal pondera as reclamacgoes, as observagoes, as
sugestdes e os pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando
obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais € com
projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracao;

b) A desconformidade com disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesao de direitos subjetivos.

23. No ambito da discussao publica foram rececionadas 25 (vinte e cinco) pronuncias,
cuja analise e ponderagao constam do Relatorio de Ponderagao de Resultados da

Discussao Publica (Anexo |);

24. Como explicitado no referido Relatério, da ponderacdo das pronuncias nao resulta a
necessidade de realizar qualquer alteragcao a proposta inicial sendo, contudo,

retificado um lapso no relatério, referente a designagao de um arruamento.
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Nesse sentido, propde-se que:

Nos termos conjugados dos artigos 89.°, n°s 1 e 2, e 148.°, n.°4.°¢e, ainda, do n° 2
do artigo 147.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao atual, que
aprova a Revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT)
e do disposto nos artigos 158.° e 160.° do RPDM, a Camara Municipal delibere aprovar
a delimitacao da unidade de execugdo UE1 — Aleixo, conforme prevista no Anexo I,

que faz parte integrante da presente proposta:

Visada
Dire¢ao Municipal de Servigos Juridicos
Porto, e Pacos do Concelho, 03 de outubro de 2024 bsletael,

O Vereador dos Pelouros do Urbanismo e Espago Publico e da Habitacéo

wir

Pedro Baganha

Anexos:
Anexo | — Relatério de Ponderagao de Resultados da Discusséo Publica e seus anexos;

Anexo Il - P1 _ Planta de Delimitagdo e Cadastro Original;
Anexo Il — Relatério da Proposta de Delimitagédo de Unidade de Execugéo — UE1 - Aleixo

(UOPGS — Aleixo) e seus anexos.



CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

Assunto: Delimitacao final da Unidade de Execugdo 1 - Aleixo da UOPG 5,
ap0s consulta publica.

NUD/631116/2024/CMP

Deliberacao: Aprovada por maioria, com 2 votos contra, da Senhora
Vereadora da CDU e do Senhor Vereador do BE e com 2 abstencoes dos

Senhores Vereadores do PS.

Reunido publica do Executivo Municipal de 14 de outubro de 2024.

O Diretor Municipal da Presidéncia

dolfo Sousa
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1. Enquadramento

Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
a camara municipal deve promover, previamente a aprovagao da delimitagao da unidade de

execugao cuja area de intervengao ndo se encontre abrangida por plano de urbanizagéo ou de
pormenor, um periodo de discussao publica em termos analogos aos previstos para planos de

pormenor.

Considerando o disposto no artigo 89.° do RJIGT, por remissao do n.° 4 do art.° 148.° do
RJIGT, que estabelece os termos da realizagao da discussao publica no ambito das unidades
de execucdo ndo enquadradas por plano de urbanizagdo ou de pormenor, a camara municipal
procede a abertura de um periodo de discussao publica, através de aviso a publicar no Diario
da Republica e a divulgar através da comunicagao social e do respetivo sitio na Internet, do
qual consta o periodo de discussao, a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamagdes, observagdes ou sugestdes, as eventuais sessoes publicas a que haja lugar e os
locais onde se encontra disponivel a proposta. O periodo de discusséo publica deve ser

anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 20 dias.

A camara municipal pondera as reclamagdes, as observacdes, as sugestoes e os pedidos de
esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragéo;
b) A desconformidade com disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis;
c) A lesao de direitos subjetivos.

A referida resposta & comunicada por escrito aos interessados.

Findo o periodo de discussao publica, a camara municipal pondera e divulga os resultados,

designadamente, através da comunicagao social e do respetivo sitio na Internet.

A Camara Municipal do Porto aprovou, na sua 9% reunido extraordinaria publica de 12 de junho
de 2024, de acordo com a proposta n.° 7, a delimitagao da Unidade de Execugéo UE1- Aleixo

bem como os respetivos anexos, para efeitos de abertura de um periodo de discussao publica.

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagao da Discussao Publica da proposta
de delimitagao da Unidade de Execugao UE1- Aleixo, analisa e pondera todas as participagdes

recebidas nesse ambito.

NUP/37043/2024/CMP
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Apos poﬁderat;éo e divulgagao dos resultados da participagao publica, a CMP ultima o
documento de constituicdo da Unidade de Execugao e aprova, em definitivo, a Unidade de

Execugéo.

Os passos seguintes, de subscrigdo de contrato de urbanizagao e procedimentos de controlo
prévio da operagao de reparcelamento/ loteamento e respetivas obras de urbanizagao, seqguem

os procedimentos legalmente regulados no Regime Juridico de Urbanizacgao e Edificagéo.

2. Periodo de Discussao Publica

A abertura do periodo de discussao publica da proposta de delimitagéo da UE1- Aleixo foi
aprovada na 9.* Reuniao Publica Extraordinaria do Executivo Municipal, nos termos da

propostan.®7.

-

O periodo de discussao publica, publicitado pelo Aviso n.® 14137/2024/2, publicado no Diario
da Republica, 2? série, n.° 131, de 9 de julho de 2024, decorreu de 17 de julho a 13 de agosto
de 2024, num total de 20 dias uteis.

3. Documentacao e locais de consulta

No ambito da discussao publica da proposta de delimitagao da UE1- Aleixo, foram

disponibilizados para consulta os seguintes documentos:
« Proposta n.° 7, incluindo respetivos anexos;

+ Aviso n.® 14137/2024/2, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.° 131, de 9 de julho
de 2024;

- Elementos que integram a deliberagéo:
o Relatério

o Pegas desenhadas anexas, a saber:

= Pecgas de enquadramento:
EO1 — Planta de Localizagao

Cartas de Ordenamento:

EO2 — PO — Carta de Qualificagao do Solo

E03 — PO — Carta de Estrutura Ecolégica Municipal

EO4 — PO — Carta de Riscos Naturais — Alteragao por Adaptagéo
EO5 - PO - Carta de Zonamento Acustico

NUP/37043/2024/CMP
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E06 — PO - Carta de Patrimonio |: Patrimonio Urbanistico e Arquitetonico e
Patrimonio Natural

EQ7 — PO — Carta de Patrimonio II: Patrimoénio Arqueolégico
E08 — PO — Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento
Carta de Condicionantes

E09 — PC - Carta de Condicionantes Geral Dinamica Carta

Complementares

E10 — CC - Carta e Areas de Equipamentos Coletivos

E11- CC — Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos
E12 — CC - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

E13 — CC - Carta de Infraestruturas |: Abastecimento de Agua e Drenagem
de Aguas Residuais

E14 — CC - Carta de Infraestruturas Il: Transporte e Distribuicao de
Energia Elétrica

E15 — CC - Carta de Infraestruturas Ill: Residuos Solidos Urbanos,
Oleoduto, Gas e Telecomunicagdes

E16 — CC — Carta de Zonamento Perequativo

= Pegas de proposta:

P1 - Planta de Delimitagédo e Cadastro Original
P2 - Planta de Condicionantes Biofisicas

P3 — Planta de Infraestruturagao

P4 — Planta de Estudo Urbanistico de referéncia

P5 - Perfis de Estudo Urbanistico de referéncia

Durante o periodo de discussao publica da proposta de delimitagao da UE1- Aleixo, os

documentos anteriormente referidos estiveram disponiveis para consulta nos seguintes locais:
« Sitio da Camara Municipal do Porto na internet;
» Portal do Municipe;

« Gabinete do Municipe em formato fisico.

4. Divulgagao da discussao publica

A discussao publica da proposta de delimitagao da UE1- Aleixo foi divulgada através dos

seguintes meios:

« Diario da Republica - Aviso n.° 14137/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2 série,
n.? 131, de 9 de julho de 2024;
NUP/37043/2024/CMP
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» Comunicagao social - publicitagao do Aviso n.° 14137/2024/2, no jornal Correio da Manha
de 10 de julho de 2024,

« Sitio da Camara Municipal do Porto na internet;

« Portal do Municipe.

5. Participagoes

No ambito do periodo de discussao publica da proposta de delimitagao da UE1- Aleixo, que
decorreu entre os dias 17 de julho e 13 de agosto, foram recebidas um total de 25
participagcdes, das quais apenas 18 deram entrada dentro do prazo, mas tendo sido todas
consideradas no ambito da presente analise. Seguem-se os registos das mesmas, por ordem

de entrada:
Ordem de N.? de entrada Data de entrada Data de registo
entrada
1 NUD/465813/2024/CMP 19.07.2024 19.07.2024
2 NUD/469349/2024/CMP 19.07.2024 22.07.2024
3 NUD/493887/2024/CMP 31.07.2024 01.08.2024
4 NUD/496101/2024/CMP 01.08.2024 02.08.2024
5 NUD/496675/2024/CM 01.08.2024 02.08.2024
6 NUD/498255/2024/CMP 01.08.2024 02.08.2024
7 NUD/512372/2024/CMP 08.08.2024 12.08.2024
8 NUD/514985/2024/CMP 09.08.2024 13.08.2024
9 NUD/517313/2024/CMP 08.08.2024 13.08.2024
10 NUD/518148/2024/CMP 13.08.2024 13.08.2024
11 NUD/518309/2024/CMP 13.08.2024 13.08.2024
12 NUD/518868/2024/CMP 11.08.2024 13.08.2024
13 NUD/519050/2024/CMP 12.08.2024 13.08.2024
14 NUD/521152/2024/CMP 13.08.2024 14.08.2024
15 NUD/521281/2024/CMP 13.08.2024 14.08.2024
16 NUD/521338/2024/CMP 13.08.2024 14.08.2024
17 NUD/521815/2024/CMP 13.08.2024 14.08.2024
18 NUD/522077/2024/CMP 13.08.2024 14.08.2024
19 NUD/537535/2024/CMP 23.08.2024" 23.08.2024
20 NUD/537608/2024/CMP 23.08.2024* 23.08.2024
21 NUD/537620/2024/CMP 23.08.2024" 23.08.2024
22 NUD/537889/2024/CMP 23.08.2024* 23.08.2024
23 NUD/537986/2024/CMP 23.08.2024* 23.08.2024
24 NUD/549423/2024/CMP 29.08.2024* 29.08.2024
25 NUD/557471/2024/CMP 03.09.2024* 04.09.2024

* comunicacgdes que deram entrada fora de prazo
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A cada uma das participagdes corresponde uma ficha de participagao, sendo as fichas de

participagdo anexas a este Relatdrio.

A cada participagao recebida foi dada resposta individual que se sintetiza atraves de referida

ficha de participagao.

As questdes colocadas nas participacoes recebidas foram agrupadas segundo os

seguintes assuntos:

5.1 Tipologia de ocupacgao (blocos isolados/ torres)
E criticada a opgdo de demolir as torres do antigo bairro do Aleixo face a atual opgao
urbanistica de edificagao em altura, fazendo referéncia a uma motivagao com base na

substituigao de classes sociais.

Algumas participagdes mencionam como uma melhor solugao a criagéo de edificios paralelos
aos arruamentos existentes e a construir, em detrimento de edificios propostos,

predominantemente perpendiculares as novas vias.

Contrariando o sugerido nas participagdes referidas no paragrafo anterior, uma participagéo
sugere que os edificios J e K sejam implantados perpendicularmente a via por considerar que
essa solugdo minimiza o impacto sobre as construgdes preexistentes na encosta da Arrabida.

Nota: 15 participagbes abordam este tema

5.2 Volumetria do edificado
E manifestada oposi¢ao quanto & altura proposta para as edificagdes, em particular a do
edificio de 21 pisos (Edificio E), sendo proposta a redugao da altura maxima do edificado
previsto, colocando em causa o cumprimento do artigo 59.° do RGEU e elaborando propostas

especificas para o volume e localizagéo dos varios edificios.

E proposta a redugao para 8 pisos nos edificios A, B, C, D e E e para 6 pisos nos edificios J e
K, associadas a aumento da area de implantagao, preferencialmente paralela aos novos

arruamentos.

Noutra participagao é proposta a redugéo da altura dos edificios J e K até a altura
correspondente a cota da rua da Mocidade da Arrabida ou, em alternativa, implantar edificios
semelhantes aos A, B e C que, ainda que mais altos, possuem menor dimensao de frente de

rua.

Nota: 7 participagées abordam este tema
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5.3 Substituicdo da edificabilidade prevista por indemnizagdao face aos direitos
constituidos
E questionado o pressuposto do compromisso urbanistico que condiciona a volumetria da
proposta, sugerindo o pagamento de uma indemnizagdo que permita reduzir os direitos de

edificabilidade que configuram esse compromisso urbanistico.

Nota: 1 participagdo aborda este tema

5.4 Relagao com as morfotipologias da envolvente
O impacto do edificio E, torre de 21 pisos, & especialmente referido como excessivo em
algumas participagdes, sobretudo pelo impacto causado nas edificagbes preexistentes na
encosta a nascente, colocando em causa a integragao volumétrica face a envolvente, em

particular a “area de interesse urbanistico e arquitetonico” da Zona Fluvial/ Arrabida.

A este respeito & também referida a implantagao dos edificios J e K, cuja volumetria se propde
acima da cota da rua da Mocidade da Arrabida/ Rua do Alto da arrabida e do conjunto edificado
que desenha a encosta, referindo-se como particularmente lesiva destas preexisténcias, cujo
valor historico deve ser acautelado, com o entendimento de que nao foi salvaguardada a
integracao urbanistica e equilibrio com a envolvente a que aludem os artigos 32° e 33.° do
RPDM. Neste caso, como foi referido no ponto 5.1, é proposto que os edificios J e K assumam
uma implantagdo semelhante a dos edificios A, B e C de forma a minimizar o impacto sobre as

construgdes da encosta.

Nota: 3 participagées abordam este tema

5.5 Metodologia de intervengao no patriménio edificado preexistente
E questionada a forma como € previsto o aproveitamento do patrimonio industrial existente, a
sua potencial ampliagdo e a construgao prevista para a sua envolvente. Sao feitos comentarios
depreciativos a proposta no ambito da sua relagéo com o patrimoénio edificado existente na
area de intervengao, em particular dos antigos edificios da Companhia do Gas e Central

Térmica do Ouro.

Nota: 3 participagées abordam este tema

5.6 Rede viaria, estacionamento e volume de trafego
Sao apresentadas solugdes alternativas de circulacao que, no entanto, resultam de uma

interpretagéo errada da proposta. Ao contrario do que é referido, nao se verifica a
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transformagao da rua da Mocidade da Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a

sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida.

E ainda questionada a capacidade de resposta de estacionamento face ao volume de fogos a

implantar.

Nota: 18 participagGes abordam este tema

5.7 Mobilidade Suave
E referida a importancia de prever uma infraestrutura ciclavel que se adapta com declives
suaves a inclinagao natural da area de intervengao favorecendo a ligagéo entre a ciclovia da

marginal e o Campo Alegre.

Nota: 1 participagdo aborda este tema

5.8 Renaturalizagao da Ribeira do Quro
E referida a importancia de renaturalizar a ribeira do Ouro e questionam se efetivamente existe
intengao de o fazer no projeto apresentado, uma vez que nao consta essa referéncia na

proposta desenhada.

Nota: 2 participagées abordam este tema

5.9 Impacto social da intervengao
E referenciada a caréncia de referéncia @ componente social, nomeadamente no que respeita

aos usos complementares a habitagao, necessarios ao bom funcionamento da cidade.

Sao também feitas sugestdes quanto @ manutengdo da memdria do lugar e das comunidades

que o ocuparam e que mantém para com ele um sentimento de pertencga.

Nota: 3 participagées abordam este tema

NUP/37043/2024/CMVIP
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6. Ponderacgao

Apos a ponderagao das questoes acima elencadas considera-se de referir o seguinte,

relativamente a cada assunto considerado:

6.1 Tipologia de ocupacao (blocos isolados/torres)
Importa esclarecer que a solugao apresentada em sede de discussao publica tem por base o
cumprimento do PDM do Porto e néo reflete qualquer motivagéo relacionada com a demolicao
das antigas torres do Aleixo pelo que ndo se consideram pertinentes as observagdes que

enguadram a proposta nessa tematica.

Nao obstante existirem diversas opgdes para o desenho urbano que responde as
condicionantes urbanisticas de base, a solugao proposta € a que o Municipio considera mais
adequada na resposta a todos os condicionalismos, uma vez que esta opgéo tipologica é

aquela que permite a libertagao de solo, garantindo a capacidade construtiva prevista.

As novas edificagdées previstas, conformam-se com o ambito e objetivos previstos para as
areas de blocos isolados de implantagéo livre (artigo 31.° do PDM), bem como as regras de
edificabilidade (artigo 32.° do PDM), que preveem a possibilidade de construir novos edificios

de implantagao livre, no estrito cumprimento do indice de edificagdo maximo de 1,2.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja conectado e visivel a partir de
uma area urbana mais alargada e nao o de privilegiar a sua visibilidade apenas a partir das
novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificios paralelos
aos novos arruamentos como & sugerido em algumas participagdes, pelo que n&o sera de

considerar esta sugestao.

6.2 Volumetria do edificado
O desenvolvimento de edificios em altura permite a libertagéo de espago de uso publico em
toda uma faixa destinada a criagao de um espaco verde de fruigdo publica, que se prolonga
desde a frente ribeirinha até ao limite norte da area de intervengao, em cumprimento dos

objetivas e termos de referéncia previstos no artigo 160.° do PDM, para a UOPG 5 - Aleixo;

Numa cidade consolidada como o Porto, qualquer intengao de criar uma area urbana com
areas verdes publicas de dimenséo significativa que possam ser usufruidas por todos os
municipes pressupde a verticalizagao das solugdes de edificagao. A nao ocupagao da frente
voltada para a marginal, resultando ou ndo de condicionantes biofisicas, permite a criagéo de
um parque que conecta cidade e rio, o que atribui um inegavel potencial de qualidade,
diferenciagao e atratividade a este espaco livre publico, que a futura solugédo de paisagismo
sabera concretizar e consolidar. Contrariamente ao referido em algumas das participacées, a
NUP/37043/2024/CMP
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condicionante biofisica trouxe esta oportunidade do "vazio" passar a ser determinante na

qualificagao da solugao urbanistica e nao de ser apenas o negativo do "cheio".

No que se refere as desconformidades apontadas com o artigo 59.° do RGEU, aplicavel as
fachadas principais, refere-se que a solugao de conjunto assegura as condigdes de salubridade
exigiveis, nomeadamente no que se refere a exposi¢ao solar, com enquadramento no artigo
64° do RGEU. Relativamente ao afastamento da fachada lateral e posterior do edificio F, na
sua relagao com as edificacdes confrontantes, com frente para a rua do Aleixo, referimos que
ndo se aplica o disposto no artigo 59.°, mas antes o previsto nos artigos 73.° e 62.°,
respetivamente, do mesmo diploma, com os quais se conforma. Nao serao de considerar as

observagdes que alegam incumprimento da legislagao e regulamentagéo em vigor.

6.3 Substituicao da edificabilidade prevista por indemnizacao face aos direitos
constituidos
O compromisso decorrente da transagao judicial homologada por sentenga, relativa ao acordo
homologado pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto na sequéncia do processo judicial
que opunha Municipio do Porto e a EDP, relativa aos prédios sitos na rua do Ouro, n.° s 151 e
153, que concede a EDP um direito de edificabilidade de 41.583 m2 foi identificado como

compromisso urbanistico em sede de revisdo do PDM.

No que respeita a proposta de redugao da capacidade construtiva com recurso a indemnizagao
de particulares, refere-se que essa opg¢ao nao foi a adotada em sede de revisao do PDM,

momento em que foi aprovada a edificabilidade da UOPG. -

Com efeito, a delimitagao de uma unidade de execugao tem por objetivo executar o PDM,

sempre gque se preconiza execugao sistematica, como € o caso.

6.4 Relagao com as morfotipologias da envolvente
Na area envolvente ao vazio deixado pelo antigo bairro do Aleixo, as morfotipologias sao muito
variadas o que justifica, também, a adog&ao da categoria de uso do solo de "blocos de
implantacéao livre" proposta em PDM. A morfotipologia desta categoria ndo pode, por definigao,
seguir a morfotipologia da encosta da Arrabida, cujo valor resulta da natureza de um conjunto
edificado de pequenos volumes que formam frentes continuas que se adaptam ao relevo da

encosta.

Entendemos que os pressupostos enunciados no artigo 86.° ndo poderao ser interpretados
sem as demais opgdes do PDM e que, nessa medida, respeitam, sobretudo, a envolvente
imediata, contigua, onde se pode dar continuidade a morfotipologia. No caso de
morfotipologias tao distintas por opgao do proéprio plano as mesmas conviverao,

necessariamente com diferencas. E possivel encontrar o equilibrio com volumes distintos,
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horizontais e verticais, sobretudo quando o mesmo se compatibiliza com espagos livres, sem

construgao, como € o caso do parque criado.

De acordo com a Carta de Qualificagéo do Solo, os edificios existentes a nascente do Bloco
E, integrados em diferentes categorias de uso do solo, designadamente de “area de frente
urbana de tipo II” e de “area de habitagao de tipo unifamiliar”, encontram-se em processo de
transformagao construtiva e de uso. Pretende-se a manutengao e reestruturagéo da malha
urbana, designadamente pela abertura de um novo canal de circulagao rodoviario, de acordo

com o previsto no PDM,

Estas construgdes em processo de consolidagdo, encontram-se separadas da area com a
classificagao de "area de blocos isolados de implantagéo livre”, a sudoeste, por uma “area
verde de prote¢do e enquadramento” e a nascente pela proposta de manuteng@o do macigo
arbéreo preexistente que, pese embora implantado em "area de blocos isolados de
implantacéo livre”, e portanto, sem condicionantes a sua edificabilidade, se optou por ndo
propor qualquer construgao para essa area, precisamente para salvaguardar a transigao entre

as duas diferentes formas de ocupagéo do solo previstas no plano.

As vistas desimpedidas dos edificios da encosta da Arrabida nao constituem um direito, apesar
de ser importante atender ao ambiente urbano que se foi criando ao longo do tempo. Por outro
lado, as torres do antigo bairro ja se elevavam acima da cota da rua da Mocidade da Arrabida
pelo que as vistas de e para a encosta tém vindo a ser alteradas ao longo do tempo,

decorrendo do processo de transformagao da cidade.

Finalmente, importa referir que se encontra em desenvolvimento um Estudo de Impacte
Ambiental, que permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagéo do

projeto e a ponderacao das medidas de mitigacao correspondentes.

6.5 Metodologia de intervengao no patrimoénio edificado preexistente
Relativamente & intervengao no patrimonio preexistente, o conceito de intervencao de
ampliagao sera definido em fase posterior, julgando-se extemporanea a abordagem critica

efetuada.

Ressalva-se, contudo, que a intervengdo no patrimdnio pressupde, o respeito pela
preexisténcia na medida do seu valor patrimonial, sem prejuizo da capacidade criativa da

arquitetura face a realidade do seu tempo.

6.6 Rede viaria, estacionamento e volume de trafego
A solugdo urbanistica garantira, em sede de operagéo de loteamento, o cumprimento dos

parametros de estacionamento publico e privado previstos em PDM.
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Nao serdo de considerar as alteragdes viarias sugeridas decorrentes de uma incorreta
interpretagao da proposta uma vez que, para além de criarem situagoes de "cul-de-sac" e de
"intrus@o" de transito automoével no parque, os problemas levantados estao resolvidos na

solugao apresentada em sede de discussao publica.

No que se refere as preocupagdes manifestadas relativamente ao aumento do ruido e da
poluigéo, bem como ao aumento de transito e, por conseguinte, uma diminuigao da seguranga,
referimos que, ainda que nao seja obrigatério, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de
Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos estudos técnicos conexos, entre os
quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo
permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto sobre a

mobilidade e o ambiente sonoro bem como a previséo de medidas de mitigagédo dos mesmos.

6.7 Mobilidade Suave
A participagao vai de encontro a estratégia considerada na proposta, de facilitar a mobilidade
suave entre a marginal e Campo Alegre. Sera de acautelar a circulag@o pedonal e ciclavel em

sede de projeto de vias e projeto de paisagismo.

6.8 Renaturalizagao da Ribeira do Ouro
Esta prevista a renaturalizagao da ribeira do Ouro, conforme é referido na proposta. Bacias de
retengao serao consideradas em fungdo dos estudos detalhados que vierem a ser feitos a
bacia hidrografica em questao. As pecas desenhadas nao o refletem por ser extemporaneo. A
apresentagao de uma proposta concreta de desentubamento e renaturalizagdo da mesma,
depende de estudos técnicos relacionados com os recursos hidricos superficiais e
subterraneos existentes, que ainda se encontram em processo de desenvolvimento. A proposta
apresentada respeita a um desenho programatico, de referéncia, que posteriormente sera

desenvolvido em sede de operagao de loteamento e obras de urbanizagao.

6.9 Impacto social da intervengao
No desenvolvimento do projeto urbano do Aleixo, em sede de operagao de loteamento,
estarao, naturalmente, presentes as componentes social, economica e ambiental as quais o

desenho da cidade nao se alheia.

No que respeita as propostas de manter a meméria do lugar através de manutengao e/ou
inclusdo de elementos simbdlicos no espacgo publico, apesar de ndo ser possivel aferir, nesta
fase, se ha possibilidade de preservar a bancada do ringue, considera-se, contudo, que a
introdugéo de elementos simbdlicos que reflitam essa memdria devera ser considerada, entre

os quais a integragdo no desenho do espago publico de um elemento evocativo da memdria do
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Bairro do Aleixo. Considera-se o interesse de tal ser oportunamente considerado nos projetos
para o espaco publico consequentes a esta operacao de delimitagao de Unidade de Execugao,

contando para isso com a participagao ativa da APSPBA.

Finalmente, importa referir que se encontra em desenvolvimento um Estudo de Impacte
Ambiental, que permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do

projeto e a ponderagao das medidas de mitigacao correspondentes.

7. Conclusao

Da ponderacéao das participagdes recebidas no ambito do procedimento de discussao publica
da proposta de delimitagao da UE1- Aleixo, nao resulta a necessidade de realizar qualquer
alteragao a proposta inicial uma vez que as sugestdes que se considera serem de aceitar
respeitam a uma fase seguinte de desenvolvimento da solugéo urbanistica. No relatério, é

retificado um lapso na designagao de um arruamento.

As respostas as participagdes recebidas serao remetidas, individualmente, a cada um dos
exponentes, por mensagem eletronica, para o endereco eletronico por estes facultado, apos
deliberagao da Camara Municipal que aprove a proposta de delimitagao da Unidade de

Execugao.

8. Anexos

Fichas de participagao 1 a 25

Porto, 10 de setembro de 2024
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FICHA DE PONDERAC&O Discussao Publica
Porto. UE - ALEIXO

N.® ordem Canal: conta institucional geral (geral@cm-porto.pt)
N.° documento ~ |NUD/465813/2024/CMP Data (entradalregisto): | 19/07/2024 |19/07/2024
1 Tipo de participagdo
Individual I X Organizagao I Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de contributo| Observagao
Consideragdes relativas a volumetria excessiva.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRIGAO
Manifesta-se favoravelmente relativamente a implantagao mas considera volumetria excessiva donde decorre o que considera ser um n.°

excessivo de habitagdes que comportarao fluxo de transito exagerado.

PONDERAGAO

Analise

A participagao apresentada nao apresenta suficiente especificidade para ser acautelada na proposta urbanistica,

Esta em curso a contratag@o de estudo de trafego que tera em consideragao as cargas decorrentes da edificabilidade proposta e que
permitira determinar o esquema de circulagdo que melhor responda a procura e se adapte a envolvente.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




. FICHA DE PONDERAGAO . Discussao Publica
Porto. UE1 - ALEIXO

N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
[N.° documento  |NUD/469349/2024/CMP Data (entradalregisto): | 19/07/2024 | 22/07/2024
2 Tipo de participagao
Individual | X Organizagao Repres. Legal: I
ENQUADRAMENTO

Tipo de contributo|Observagéo e sugestao
Congratula a iniciativa da discussao publica e sugere a promogao de uma infraestrutura ciclavel dedicada.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRICAO

Refere a importancia do projeto prever uma infraestrutura ciclavel que se adapte com declives suaves a inclinagéo natural do espago,
favorecendo a ligag&o entre a ciclovia da marginal e o Campo Alegre. Refere, ainda, a importancia da existéncia de uma rede ciclavel
coesa ao nivel da cidade para incentivar o uso de modos de transporte suave em substituigao do transito automovel.

PONDERAGAQ

Analise
A participagao vai de encontro a estratégia considerada na proposta, de facilitar a mobilidade suave entre a marginal e Campo Alegre. Sera
de acautelar a circulagao pedonal e ciclavel em sede de projeto de vias e projeto de paisagismo.

DECISAO !Acolhida X Parcialmente acolhida Nao acolhida




FICHA DE PONDERAGAO Discuss&o Publica
Porto. UE1 - ALEIXO

N.° ordem Canal: conta institucional geral (geral@cm-porto.pt)
] - .
1N. documento NUD/493887/2024/CMP Data (entradalregisto): 31/07/2024 | 01/08/2024
3 Tipo de participagao
Individual X Organizagao Repres. Legal: I
ENQUADRAMENTO

Tipo de contributo|Observagao
Consideragoes relativas a volumetria excessiva e densidade populacional elevada.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRIGAO
Referéncia a demoligao dos edificios indicando como motivo a sua excessiva volumetria. Refere que face ao aumento do n.° de edificios bem
como da sua altura, receia que seja criada uma zona de "gueto” onde volte a proliferar o trafico de substancias que existiu no bairro anterior.

PONDERAGAO

Analise
A participagdo apresentada nao apresenta suficientemente especificidade para ser acautelada na proposta urbanistica.

DECISAO !Acoihida Parcialmente acolhida Néo acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Plblica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  |NUD/496101/2024/CMP Data (entradalregisto): 01/08/2024 | 02/08/2024
4 Tipo de participagdo
Individual X Organizagao | Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de contributo| Observagao e sugestéo
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagao e de implantagéo dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRIGAO

Refere que os comentarios ndo sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Publico. No entanto, € referido que a solugao de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugdo de implantagao de torres isoladas ndo € a melhor solugéo para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir, Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Ainterpretag@o da proposta vidria feita na presente participagao nao é correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto & prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao
de considerar as alterages viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac” e de "infruséo” de transito
automaével no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugdo apresentada em sede de discuséo publica.

Ainda que nio seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagéo de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagéo livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.s
23.°a28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugbes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAQ !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
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: Tipo de participagdo
(idem 4) afad bl .
Individual T X Organizagao Repres. Legal: |
[ENQUADRAMENTO

Tipo de contributo|Observagao e sugestao
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagdo e de implantagao dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRICAO
Refere que os comentarios nao sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do

Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Publico. No entanto, € referido que a solugao de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas nao é a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e{futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise
Alinterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao é correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto € prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, ndo serao de
considerar as alteragoes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagées de "cul-de-sac” e de "intrus&o" de transito automovel
no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusao publica.
Ainda que ndo seja obrigatério, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagdo dos mesmos,
O RPDM nao preve que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas requlares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.°s
23.°a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.
O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e ndo o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
[ELEMENTOS ALTERADO!
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, Tipo de participagao
(dem 4) P PRt
Individual | X Organizagao Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagao e sugestao
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugbes de circulagdo e de implantagao dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos|N&o apresenta

DESCRIGAO

Refere que os comentarios nao sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criag@o de um Parque Publico. No entanto, € referido que a solugéo de
circulagéo rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de trénsito.
Aponta solugbes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas nao é a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugdo que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Anélise
Ainterpretagao da proposta viaria feita na presente participagdo nao € correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serdo
de considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac” e de "intrusao” de transito
automovel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugéo apresentada em sede de discuséo publica,
Ainda que nao seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagdo do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos
mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.%s
23.°a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.
O conceito de interveng@o pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagdo no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
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Tipo de participagdo
(idem 4) i
Individual X Organizagao Repres. Legal: |
[ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagdes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagéo e de implantagao dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRICAO

Refere que os comentérios ndo sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e frabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Publico. No entanto, & referido que a solugéo de
circulagéo rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito,
Aponta solugdes alternativas de circulagao que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel, Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas nao é a melhor solugao para o local, sugerindo a criagdo de edificios alinhados aos arruamentos
exislentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAQ

Andlise

Ainterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao € correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrdbida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, néo serdao
de considerar as alterages viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac” e de "intrusdo" de transito
automével no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusao publica.

Ainda que ndo seja obrigatdrio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre o$ quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM néo prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a 28.°, do PDM, n&o aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que ndo sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO |Acolhida Parcialmente acolhida N3o acolhida X
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8 Tipo de participagdo
Individual j X Organizagao | |Repres‘ Legal: |
ENQUADRAMENTO
Tipo de constributo|Observagéo e sugestao
Analisa a proposta e critica o excesso de volumentria apresentando uma solugao alternativa.
Resumo geral
Anexos|Nao apresenta

DESCRICAO

Questiona, em primeiro lugar, o pressuposto do compromisso urbanistico que condiciona a volumetria da proposta, apresentado uma
proposta alternativa nesse sentido. Questiona, em sequida, o aproveitamento do patrimonio industrial existente e a construgao prevista para
asta envolvente. Propde ainda uma redugao na altura maxima do edificado proposto, relativamente ao qual menciona o incumprimento do
RGEU, elaborando propostas especificas para o volume e localizagéo de varios edificios (redugdo para 8 pisos nos edificios A, B, C,DeEe
redugao para 6 pisos nos edificios J e K, associada a aumento da area de implantagao, preferencialmente paralela aos novos arruamentos).
Sugere ainda o pagamento de uma indemnizagao que permita reduzir em 16727 m2 os direitos de edificabilidade do proprietério da parcela

7, que configuram o compromisso urbanistico ja referido.

PONDERAGAO

Analise
Importa esclarecer que a solugao apresentada em sede de discussao plblica tem por base o cumprimento do PDM do Porto e nao reflete
qualquer motivagao relacionada com a demoligdo das antigas torres do Aleixo pelo que nao se consideram pertinentes as observagoes que
enquadram a proposta nessa tematica.
Numa cidade consolidada como o Porto, qualquer intengao de criar uma area urbana com areas verdes publicas de dimensao significativa
que possam ser usufruidas por todos os municipes pressupde a verticalizagdo das solugdes de edificagao. O beneficio da ndo ocupagao da
frente voltada para a marginal, resultando ou ndo de condicionantes biofisicas, permite criar um parque que conecta cidade e rio, o que
atribui um inegavel potencial de qualidade, diferenciagao e atratividade a este espago livre piblico, que a futura solugao de paisagismo
sabera concretizar e consolidar. Contrariamente ao referido na participagao, a condicionante biofisica trouxe esta oportunidade do "vazio"
passar a ser determinante na solug&o urbanistica e ndo de ser apenas o negativo do "cheio”.
Relativamente a intervengao no patrimonio preexistente, o conceito de interveng@o de ampliagao sera definido em fase posterior, julgando-se
extemporanea a abordagem critica efetuada. Ressalva-se, contudo, que a intervengao no patriménio pressupde, o respeito pela
preexisténcia na medida do seu valor patrimonial, sem prejuizo da capacidade criativa da arquitetura face a realidade do seu tempo.
No que se refere as desconformidades com o artigo §9:° do RGEU apontadas, aplicaveis as fachadas principais, refere-se que a solugdo de
conjunto assegura as condigdes de salubridade exigiveis, nomeadamente no que se refere a exposigéo solar, tendo cabimento na situagéo
descrita no artigo 64° do RGEU. Relativamente ao afastamento da fachada lateral e posterior do edificio F, na sua relag@o com as
edificagdes confrontantes, com frente para a rua do Aleixo, referimos que nao se aplica o disposto no artigo 59.° mas antes o previsto nos
artigos 73.° e 62.°, respetivamente, do mesmo diploma, com os quais se conforma. Face a esta situagdo, ndo serdo de considerar as
observagoes que alegam incumprimento da legislagéo e regulamentagao em vigor.
O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugGes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que ndo sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.
No que respeita a proposta de redugao da capacidade construtiva com recurso a indemnizagao de particulares, essa opgao nao foi a adotada
em sede de revisao do PDM, momento em que foi aprovada a edificabilidade da UOPG. A delimitagdo de uma unidade de execugéo tem por

objetivo executar o PDM sempre que se preconiza execugao sistematica, como € o caso.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
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9 Tipo de participagéo
Individual X Organizagéao Repres. Legal: l
ENQUADRAMENTO
Tipo de constributo|Observagao e sugestao
Critica geralmente o plano e aponta alguns aspetos de particular preocupagao relacionados com o
Resumo geral|etacionamento, alteragdes viarias, riscos e falta de informagdes especificas sobre as estruturas a construir.
Anexos|Nao apresenta

DESCRIGAO
Critica o plano apresentado por genericamente aumentar a volumetria do edificado na zona, com potencial aumento da presséo urbanistica

no local. Especifica alguns aspectos que considera que o plano n&o clarifica ou que podem ser pontos negativos:
-Questiona as solugdes de estacionamento a implementar;

- questiona sobre demolicdo de edificios existentes nao ser referida no "alargamento” da rua da Arrabida;

- critica a alteragdo/desaparecimento da Rua Arnaldo Leite por ter sido recentemente requalificada;

- questiona qual o equipamento coletivo a que se refere o plano;
- criica a falta de exposigao solar de alguns dos edificios e refere a existéncia de varios riscos relacionados com as escarpas existentes;

- sugere o alargamento da rua da Mocidade da Arrabida;
- refere a falta de estudos sobre o impacto do ruido e vibragoes das obras a executar;
- refere os riscos de inundagao de alguns edificios.

PONDERAGAO

Andlise
Importa esclarecer que a solugao apresentada em sede de discussao publica tem por base o cumprimento do PDM do Porto e nao reflete
qualquer motivagao relacionada com a demoligao das antigas torres do Aleixo pelo que nao se consideram pertinentes as observagdes que

enquadram a proposta nessa tematica.
Por outro lado, a solugao urbanistica garantira, em sede de operagao de loteamento, o cumprimento dos parametros de estacionamento

plblico e privado previstos em PDM.
A area de equipamento prevista na proximidade nao esta incluida na proposta de delimitagéo apesar de ter sido considerada na solugao
urbanistica de referéncia. Esta area podera acolher qualquer equipamento publico ou privado, desde que cumpra com as disposigoes

constantes do PDM para esta categoria de espago.
Foi acautelada em toda a area de intervengao a sua conformidade com as regras de edificabilidade para a edificagao em conjunto, previstas
no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, designadamente no seu artigo n.® 59.°.
A proposta de ampliagéo do edificio existente identificado com a letra G, parcialmente implantado em areas inundaveis, conforma-se com o
previsto no n.° 4 do artigo 77.° do PDM, porquanto a cota do piso inferior & superior & cota local de cheia maxima.

Os edificios K+K1, J, E e G, nao se sobrepdem as zonas identificas como instaveis ou potencialmente instaveis, identificadas na pega
desenhada de enquadramento n.° E04 — PO - Carta de Riscos Naturais — Alteragao por Adaptagao;

A solugéo viaria apresentada preveé a abertura de uma ligagao franca desde a rua da Arrabida a Rua do Ouro, o que permite o escoamento
de transito, conforme sugerido na participagao.
Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagdo dos

mesmos.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Né&o acolhida X
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1 O Tipo de participagdo
Individual X Organizagao | |Repres. Legal:l
@UADMMENTO
Tipo de constributo| Observagao e sugestao
Elogia a elaboragao do plano e da sua importancia para a zona, mas sugere uma alteragao no volumetria dos
Resumo geral|edificios previstos.
Anexos|Documento Word em que detalha alteragdes propostas ao plano.

DESCRIGAQ
Congratula o executivo municipal pela elaboragéo do plano que considera muito necessario para a revitalizagao da zona. Compreende a

necessidade da construgao dos varios edificios mas sugere que a sua volumetria seja mais uniforme, reduzindo assim a cércea dos edificios

mais elevados.
Em anexo envia um documento mais extenso no qual detalha as alteragoes que sugere sejam implementadas no plano apresentado, com

pariicular atengao a implantagéo efou cércea do Bloco E, de forma a dar cumprimento nessa zona ao referido no relatério da proposta de
delimitagao da UE1, ao cumprimentos dos artigos 59.° e 86.° do RPDM, minimizando o que considera serem dissonancias entre volumetrais
e morfotipologias.

PONDERAGAO

Analise

No que se refere as desconformidades apontadas com o artigo 59:° do RGEU, aplicavel as fachadas principais, refere-se que a solugao de
conjunto assegura as condigdes de salubridade exigiveis, nomeadamente no que se refere a exposigao solar, tendo em algumas situagoes
cabimento na situagao descrita no artigo 64° do RGEU.

Na area envolvente ao vazio deixado pelo antigo bairro do Aleixo, as morfotipologias sdo muito variadas o que justifica, também, a adogao da
categoria de uso do solo de "blocos de implantagao livre" proposta em PDM. A morfotipologia desta categoria ndo pode, por definigao, seguir
a morfotipologia da encosta da Arrabida, cujo valor resulta da natureza de um conjunto edificado de pequenos volumes que formam frentes
continuas que se adaptam ao relevo da encosta. Entendemos que os pressupostos enunciados no artigo 86.° ndo poderao ser interpretados
sem as demais opgoes do PDM e que, nessa medida, respeitam, sobretudo, a envolvente imediata, contigua, onde se pode dar continuidade
a morfotipologia. No caso de morfotipologias tao distintas por opgao do proprio plano as mesmas conviverao, necessariamente com
diferengas. E possivel encontrar o equilibrio com volumes distintos, horizontais e verticais, sobretudo quando o mesmo se compatibiliza com
espagos livres, sem construgao, como € o caso do parque criado.

De acordo com a Carta de Qualificagao do Solo, os edificios existentes a nascente do Bloco E, integrados em diferentes categorias de uso do
solo, designadamente de “area de frente urbana de tipo II" e de “area de habitagdo de tipo unifamiliar”, encontram-se em processo de
transformagao construtiva e de uso. Pretende-se a manutengao e reestruturag@o da malha urbana, designadamente pela abertura de um
novo canal de circulagao redoviario, de acordo com o previsto no PDM.

Estas construgées em processo de consolidagao, encontram-se separadas da area com a classificagao de “area de blocos isolados de
implantagao livre", a sudoeste, por uma “area verde de protegdo e enquadramento” e a nascente pela proposta de manutengéo do macico
arbéreo preexistente que, pese embora implantado em “area de blocos isolados de implantagao livre’, e portanto, sem condicionantes a sua
edificabilidade, se optou por ndo propor qualquer construgao para essa area, precisamente para salvaguardar a transigao entre as duas
diferentes formas de ocupagao do solo previstas no plano.

Por outro lado, como sabemos, as torres do antigo bairro ja se elevavam acima da cota da rua da Mocidade da Arrabida pelo que as vistas de
e para a encosta tém vindo a ser alteradas ao longo do tempo, com a transformagéo da cidade.

Ainda que nao seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, que permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a

ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos.

DECISAO |Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discusséo Publica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  |NUD/518308/2024/CMP Data (entradalregisto): 13/08/2024 | 13/08/2024
1 1 Tipo de participagio !
Individual Organizagao X |Repres. Legal. |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo{Observagao e sugestao

Organizagao local envia parecer sobre a proposta de delimitagao apresentada criticando aspetos relacionados
com a solugao urbanistica adotada, elogiando, no entanto, a sua elaboragéo, que pretende resolver um problema
grave do municipio, criado pela demoligdo do antigo bairro do Aleixo.

Anexos|Nao apresenta

Resumo geral

DESCRIGAO

Comega por descrever o contelido de varias noticias do jornal Plblico sobre o plano apresentado, tanto referentes a reunido realizada na
junta de freguesia de Lordelo do Ouro como outros comentarios sobre o mesmo tema. Refere genericamente as preocupagdes que terao sido
levantadas nesses contextos relativamente a implantagao da solugao apresentada, criticando a insuficiéncia de redes viarias e de
equipamentos sociais que serviam a populagado. Conclui com o parecer:

- elogia a delimitagao da UOPG;

- elogia a preservagao do patrimonio existente, delegando para uma fase posterior a sua posigao face a ampliagao junto a rua Mocidade da
Arrabida;

- questiona a definicao da expressao "renda acessivel’,

- critica a desadequagao da proposta com e envolvente, quer no que respeita ao modelo quer a volumetria;

- critica o "edificio de 25 pisos” nao aceitando como justificagdo que a razao seja dar resposta a compromissos judiciais a que a CMP se
sente obrigada, propondo que esse compromisso seja concretizado noutro local da cidade ou com outra solugao urbanistica;

- discorda da inclusao das construgdes de privados da UOPG na Area de Reabilitagao Urbana de Lordelo do Ouro;

- solicita a realizagdo de estudos de trafego para a zona;

- questiona a ligagao da Via Panoramica ao Campo Alegfe referida na proposta;

PONDERAGAO

Analise

Importa esclarecer que a solugao apresentada em sede de discussao plblica tem par base o cumprimento do PDM do Porto e nao reflete
qualquer motivagao relacionada com a demoligéo das antigas torres do Aleixo pelo que nao se consideram pertinentes as observagées que
enquadram a proposta nessa tematica. .

Por outro lado, refere-se que o desenvolvimento do projeto urbano do Aleixo, em sede de operagao de loteamento estardo, natualmente,
presentes as componentes social, econdmica e ambiental as quais o desenho da cidade nao se alheia

Numa cidade consolidada como o Porto, qualquer intengao de criar uma area urbana com areas verdes publicas de dimensao significativa
que possam ser usufruidas por todos os municipes pressupde a verticalizagao das solugdes de edificagao. O beneficio da ndo ocupagao da
frente voltada para a marginal, resultante ou ndo de condicionantes biofisicas, permite criar um parque que conecta cidade e rio, o que atribui
um inegavel potencial de qualidade, diferenciagéo e atratividade a esta espago livre plblico, que a futura solugao de paisagismo sabera
concretizar e consolidar. Contrariamente ao referido na participagao, a condicionante biofisica trouxe esta oportunidade do "vazio" passar a
ser determinante na solugao urbanistica e ndo de ser apenas o negativo do “cheio”.

Ainda que nao seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos tecnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagdo do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagédo dos mesmos.
Foi acautelada em toda a area de intervengao a sua conformidade com as regras de edificabilidade para a edificagao em conjunto, previstas
no Regulamento Geral das Edificagées Urbanas, designadamente no seu artigo n.® 59.°,

No que respeita a proposta de redugao da capacidade construtiva relativa ao compromisso urbanistico com recurso a sua concretizagao
noutro local, essa opgao nao foi a adotada em sede de revisao do PDM, momento em que foi aprovada a edificabilidade da UOPG. A
delimitagao de uma unidade de execugao tem por objetivo executar o PDM, sempre que se preconiza execugao sistematica, como é o caso.
A analise e ponderagao da decisao de inclusao das construgées de privados da UOPG na Area de Reabilitagao Urbana de Lordelo do Ouro
nao tem enquadramento no presente procedimento. (continua na pagina seguinte)
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Porto. UE1 - ALEIXO

Esdlarece-se, ainda, que o Programa de Arrendamento Acessivel (PAA) & um programa de politica de habitagao, regulado pelo Decreto-Lei
n.* 6812019, que tem como objetivo aumentar o arrendamento de iméveis a pregos compativeis com os rendimentos das familias. No caso do
Porto existe, ainda, um Programa Municipal, gerido pela Porto Vivo, SRU, que se destina a dinamizar a oferta de arrendamento habitacional
em Regime de Renda Acessivel de forma a proporcionar as familias o acesso ao arrendamento habitacional a pregos inferiores aos de
mercado, em todas as freguesias do concelho do Porto.

Finalmente, esclarece-se que, por lapso, no relatdrio que acompanha o Estudo Urbanistico de referéncia (pag. 8), foi referida a “ligagao da
via panoramica a Rua Mocidade da Arrabida’, quando deveria constar ‘ligagao da rua da Arrabida a rua Mocidade da Arrabida’.

DECISAQ !Acolhfda LParciaImente acolhida lNéo acolhida X

Relatorio




FICHA DE PONDERACAO Discusséo Piblica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
19 N.° documento  [NUD/518868/2024/CMP Data (entradalregisto): 11/08/2024 | 13/08/2024
(idem 4) Tipf) .de participagdo
Individual X Organizagao Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagéo e sugestéo
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagdo e de implantagao dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos|Documento Word com criticas e sugestdes mais especificas.

DESCRIGAO

Refere que os comentarios nao sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Publico. No entanto, € referido que a solugéo de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de fransito.
Aponta solugdes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automadvel. Refere, ainda, que a
solugdo de implantagao de torres isoladas ndo é a melhor solugdo para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

A interpretagdo da proposta viaria feita na presente participagéo nao é correta. Nao se verifica a transformagéo da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida", porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao
de considerar as alteragoes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagtes de "cul-de-sac” e de "intrusa@o” de trénsito
automavel no parque, os problemas levantados estéo resolvidos na solugao apresentada em sede de discus&o publica.

Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagdo do projeto bem como a ponderagdo de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que ndo sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO !Acclhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Publica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  |NUD/519050/2024/CMP Data (entradalregisto): 12/08/2024 | 13/08/2024
1 3 Tipo de participagao
Individual | Organizagao X Repres. Legal: l
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Pedido
Solicitagao de parcela para construgao de projeto de co-housing.

Resumo geral

Anexos|Nao apresenta

DESCRIGAQ

Solicitagao de cedéncia de terreno para a elaboragao de um projeto de co-housing numa parcela do terreno, através de uma cooperativa
formada por um grupo de municipes, habitantes na freguesia de Lordelo do Ouro. Pretende construir cerca de 30 habitagGes isoladas e
respetivos espagos comuns na zona destinada a habitagao social no ambito do plano apresentado.

PONDERAGAO

Analise
Revela-se extemporaneo o pedido, na medida em que o presente procedimento respeita a delimitagéo de Unidade de Execugao para a qual o
estudo urbanistico de referéncia se apresenta como um referéncia de ocupagao urbana que responde ao previsto em PDM.
Esta previsto que os edificios municipais se destinem a habitagao acessivel e ndo habitagdo social.

Nao obstante, este tipo de pedidos apenas podera ter enquadramento numa fase consequente de desenvolvimento de projeto.

DECISAO |Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGCAQO Discussao Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.® ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  |NUD/521152/2024/CMP Data (entradalregisto): 13/08/2024 | 14/08/2024
1 4 Tipo de participagdo
Individual | LOrganizar,:ao [ X IRepres. Legal:l
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Sugestéo
' Solicitagdo da preservagao de um elemento do antigo Bairro do Aleixo para preservar a sua meméria.

Resumo geral

Anexos|Fotos da estrutura a preservar e de iniciativas realizadas pela entidade que subscreve a participagao.

DESCRIGAO
Sugestao de inclusao de sinalizagdo no espago publico que refira a histéria do Bairro do Aleixo para a preservagao da meméaria do local,
nomeadamente através da preservagao da bancada do ringue, no mesmo local ou noutro caso o atual néo seja possivel, dado que é o Unico

elenento que ainda persiste do antigo bairro.

PONDERAGAO

Analise

Apesar de nao ser possivel aferir, nesta fase, se ha possibilidade de preservar a bancada do ringue, considera-se, contudo, que a introdugao
de elementos simbélicos que reflitam a meméria do lugar devera ser considerada, entre os quais a integragao no desenho do espago publico
de um elemento evocativo da memaria do Bairro do Aleixo. Considera-se o interesse de tal ser oportunamente considerado nos projetos para
0 espago publico consequentes a esta operagao de delimitagdo de Unidade de Execugao, contando para isso com a participagéo ativa da

APSPBA.

DECISAO Acolhida X [F'arcialmente acolhida Nao acolhida
'ELEMENTOS ALTERADOS
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N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP

[N.° documento NUD/521281/2024/CMP Data (entradalregisto): 13/08/2024 | 14/08/2024
1 5 Tipo de participagdo
Individual X Organizagao | |Repres. Legal: I
ENQUADRAMENTO
Tipo de constributo|Observagoes e sugestoes
Resumo geral|Apresentagao de comentarios sobre aspetos da proposta e envio de proposta de alteragdo do plano.
Anexos

DESCRIGAO

Andlise e exposigao de comentarios sobre a proposta de delimitagdo, nomeadamente sobre os seguintes temas:
- Salvaguarda das vistas de e para o Bairro da Arrabida

- Integragdo urbanistica no PDM

- equilibrio com a envolvéncia

- incumprimento dos artigos 32° e 33° do PDM

- Impacto no acesso & luz solar

- Diferengas de regulamentagao e seus impactos

- Preservagao do Bairro historico
Séo efetuadas propostas relativas a volumetria e as regras de construgao para acautelar as questdes apresentadas (reduzir a altura dos
edificios J e K até a altura correspondente a cota da rua da Mocidade da Arrabida ou, em alternativa, executar edificios semelhantes aos AB

eC)

PONDERAGAO
Analise

No que se refere as desconformidades apontadas com o artigo 59.° do RGEU, aplicavel as fachadas principais, refere-se que a solugéo de
conjunto assegura as condigdes de salubridade exigiveis, nomeadamente no que se refere a exposigao solar, tendo em algumas situagoes
cabimento na situagdo descrita no artigo 64° do RGEU.

Na area envolvente ao vazio deixado pelo antigo bairro do Aleixo, as morfotipologias séo muito variadas o que justifica, também, a adogao
da categoria de uso do solo de "blocos de implantagao livre" proposta em PDM. A morfotipologia desta categoria nao pode, por definigao,
seguir a morfotipologia da encosta da Arrabida, cujo valor resulta da natureza de um conjunto edificado de pequenos volumes que formam
frentes continuas que se adaptam ao relevo da encosta. Entendemos que os pressupostos enunciados no artigo 86.° nao poderao ser
interpretados sem as demais opges do PDM e que, nessa medida, respeitam, sobretudo, a envolvente imediata, contigua, onde se pode
dar continuidade a morfotipologia. No caso de morfotipologias tao distintas por opgao do proprio plano as mesmas conviverao,
necessariamente com diferengas. E possivel encontrar o equilibrio com volumes distintos, horizontais e verticais, sobretudo quando o
mesmo se compatibiliza com espagos livres, sem construgao, como & o caso do parque criado.

De acordo com a Carta de Qualificagao do Solo, os edificios existentes a nascente do Bloco E, integrados em diferentes categorias de uso
do solo, designadamente de “area de frente urbana de tipo |I" e de “area de habitagdo de tipo unifamiliar’, encontram-se em processo de
transformagao construtiva e de uso. Pretende-se a manutengdo e reestruturagao da malha urbana, designadamente pela abertura de um
novo canal de circulagao rodoviario, de acordo com o previsto no PDM.

Estas construgdes em processo de consolidag@o, encontram-se separadas da area com a classificagdo de “area de blocos isolados de

" |limplantagao livre”, a sudoeste, por uma “area verde de protegdo e enquadramento” e a nascente pela proposta de manutengao do macigo
arboreo preexistente que, pese embora implantado em “area de blocos isolados de implantagéo livre”, e portanto, sem condicionantes a sua
edificabilidade, se optou por ndo propor qualquer construgao para essa area, precisamente para salvaguardar a transigéo entre as duas
diferentes formas de ocupagao do solo previstas no plano.

As vistas desimpedidas dos edificios da encosta da Arrabida ndo constituem um direito, apesar de ser importante atender ao ambiente
urbano que se foi criando ao longo do tempo. Por outro lado, as torres do antigo bairro ja se elevavam acima da cota da rua da Mocidade da
Arrabida pelo que as vistas de e para a encosta tém vindo a ser alteradas ao longo do tempo, decorrendo do processo de transformagéo da

cidade.
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|-E_'-iTE'I;Tre-.rista a renaturalizagao da ribeira do Ouro, conforme & referido na proposta. As pegas desenhadas nao o refletem por ser
extemporaneo, A apresentagao de uma proposta concreta de desentubamento e renaturalizagao da mesma, depende de estudos técnicos
relacionados com os recursos hidricos superficiais e subterraneos existentes, que ainda se encontram em processo de desenvolvimento, A
Proposta apresentada respeita a um desenho programatico, de referéncia, que posteriormente sera desenvolvido em sede de operagéo de
loteamento e obras de urbanizagao.

Ainda que ndo seja obrigatério, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, que permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a
ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos.

Quanto & proposta de alteracao das restrigoes aplicaveis ds novas construgoes na rua da Mocidade da Arrabida, ndo tém lugar no &mbito da

presente proposta de delimitagao de UE.

DECISAQ !Aco!hida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




' FICHA DE PONDERAGAQ Discussé&o Publica
Porto, UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  [NUD/521338/2024/CMP Data (entradalregisto): 13/08/2024 | 14/08/2024
1 6 Tipo de participagdo
Individual | Organizagao | X TRepres. Legal:[
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagdes e sugestoes
Apresentagao de proposta de alteragao do plano.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAQ
Faz observagoes relativamente a demoligao das torres do Aleixo, manifesta a sua preocupagao pelo equilibrio urbanistico da area de
intervengao e, nesse sentido, propde:

- alterar a distribuigao dos edificios e a estrutura viaria;

- renalturalizar as ribeiras e o vale;

- aproveitamento dos edificios do patriménio industrial.

PONDERAGAO

Anélise

Importa esclarecer que a solugao apresentada em sede de discussao publica tem por base o cumprimento do PDM do Porto e nao reflete
qualquer motivagao relacionada com a demoligao das antlgas torres do Aleixo pelo que nao se consideram pertinentes as observagoes que
enquadram a proposta nessa tematica.

As observagdes efetuadas relativamente a solugéo urbamsllca adotada, quer no que respeita a edificagdo quer a estrutura viaria,
correspondem a uma adjetivagao da proposta sem que apresentam qualquer fundamento urbanistico. O mesmo acontece com as
alternativas propostas.

Esta prevista a renaturalizagéo da ribeira do Ouro, conforme € referido na proposta. As bacias de retengéo serdo consideradas em fungao
dos estudos detalhados que vierem a ser feitos a bacia hidrografica em questao. As pegas desenhadas nao o refletem por ser
extemporaneo.A apresentagao de uma proposta concreta de desentubamento e renaturalizagao da mesma, depende de estudos técnicos
relacionados com os recursos hidricos superficiais e subterraneos existentes, que ainda se encontram em processo de desenvolvimento. A
proposta apresentada respeita a um desenho programatico, de referéncia, que posteriormente sera desenvolvido em sede de operagéo de
loteamento e obas de urbanizagao.

Relativamente a intervengao no patriménio preexistente, o conceito de intervengao de ampliagao sera definido em fase posterior, julgando-se
extemporanea a abordagem critica efetuada. Esta prevista a preservagao e reutilizagao do designado "Pavilhao das Buganvilias", Ressalva-
se, contudo, que a interveng&o no patriménio pressupde, o respeito pela preexisténcia na medida do seu valor patrimonial, sem prejuizo da

capacidade criativa da arquitetura face a realidade do seu tempo.

DECISAQ |Aculhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X
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N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
1 7 N.° documento  |NUD/521815/2024/CMP Data (entradalregisto): 13/08/2024 | 14/08/2024
, Tipo de participagdo
(idem 4) it :
Individual | X Organizagao | Repres. Legal: I
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagoes e sugestdes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagao e de implantagéo dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAQ

Refere que os comentarios nao sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagdo de um Parque Publico. No entanto, é referido que a solugao de
circulagdo rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de tréansito.
Aponta solugdes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas ndo é a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir, Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Ainterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao é correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao de
considerar as alterages viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagoes de "cul-de-sac” e de "intrusdo” de transito automovel
no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugdo apresentada em sede de discusao publica.

Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM néo preveé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagéo livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via é comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagéo no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAQ Discuss&o Publica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
N.° documento  [NUD/522077/2024/CMP Data (entradalregisto); 13/08/2024 | 14/08/2024
1 8 Tipo de participagao
Individual ] X Organizagao |Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagoes e sugestoes
Receio pelos impactos do plano na rua da Mocidade da Arrabida nas propriedades atualmente existentes.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAO

Como habitante revela preacupagao pelos impactos do plano em especial na rua da Mocidade da Arrabida, nomeadamente:

- Impacto no acesso a propriedade - e

- Aumento do ruido e da poluigao

- Possibilidade de expropriagao

- Ligagéo a Via Panoramica e reperfilamento que possa causar aumento de frafego, maior intensidade sonora e potencial diminuigao da

seguranga

PONDERAGAO

Analise
0O imovel localizado na rua da Mocidade de Arrabida, 162, localiza-se fora dos limites da presente proposta de delimitagao de UE1 - Aleixo, e
da propria UOPG 5 - Aleixo, pelo que nao tem enquadramento a possibilidade de expropriagao prevista no artigo 156.° do RPDM, sem
prejuizo da possibilidade de aquisigao de qualquer imovel pelo municipio caso estejam em causa razoes de interesse publico.
O referido imovel encontra-se inserido em "area verde de protegao e enquadramento”, regulada pelo artigo 43.° do PDM, "destinada a servir
de protegéo fisica, visual e sonora aos diferentes usos urbanos..." e na qual € interdita a construgao.
Nao estao previstas alteragdes ao acesso e perfil da rua da Mocidade de Arrabida, conforme representado na pega desenhada n.° P4 —
Planta de Estudo Urbanistico de referéncia. Na mesma pega desenhada esta representada a nova ligagao da rua da Arrabida a rua Mocidade
da Arrabida, a concretizar,
No que se refere as preocupagdes manifestadas relativamente ao aumento do ruide e da poluigao, bem como ao aumento de transito e, por
conseguinte, uma diminuigao da seguranga, referimos que, ainda que nao seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de
Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade
para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagédo do projeto sobre
a mobilidade e o ambiente sonaro bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos.

DECISAQ !Aculhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAQ Discuss&o Publica
Porto. - UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
1 9 N.° documento  |NUD/537535/2024/CMP Data (entradalregisto): 2310812024 | 23/08/2024
(idem 4) Tip.o .de participagdo
Individual I X Organizagao lRepres. Legal: I
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagdes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as soluges de circulagdo e de implantagéo dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRICAO

Refere que os comentarios nao sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagdo de um Parque Puiblico. No entanto, é referido que a solugéo de
circulagdo rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugoes alternativas de circulagéo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas ndo € a melhor solugdo para o local, sugerindo a criagéo de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise
Ainterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao € correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida’, porquanto € prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao
de considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagoes de "cul-de-sac” e de "intrusao” de transito
automavel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusao publica.
Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagdo do projeto bem como a ponderagdo de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervengoes nas areas de blocos isolados de implantagéo livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.°s
23.°a 28.°, do PDM, ndo aplicaveis a presente area de intervengéo.
O conceito de intervengao prétende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais aiargada e ndo o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugGes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
2 0 IN.° documento  [NUD/537608/2024/CMP Data (entradalregisto): 23/08/2024 | 23/08/2024
Tipo de participagdo
(idem 4) po o paricvar =
Individual | X Organizagao Repres. Legal: |
[ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagbes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugées de circulagédo e de implantagao dos

edificios, revelando preocupagéo na implementagao do atual projeto.

Resumo gerali

Anexos

DESCRIGAO

Refere que os comentarios ndo sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagdo de um Parque Publico. No entanto, € referido que a solugéo de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulagéo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas nao € a melhor solugao para o local, sugerindo a criagéo de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir, Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugdo que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Ainterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao & correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, ndo serao
de considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac" e de "intrus@o” de transito
automavel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugdo apresentada em sede de discusao publica.

Ainda que nao seja obrigatdrio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitig
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagéo do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos
mesmos.

O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.° 2 28.°, do PDM, n&o aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e ndo o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagdo no que respeita a este tema.

DECISAQ !Acclhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
2 1 [N.° documento  [NUD/537620/2024/CMP Data (entradalregisto): 23/08/2024 | 23/08/2024
, Tipo de participagdo
(idem 4) L o
Individual X Organizagéo |Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagoes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugées de circulagao e de implantagéo dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral|

Anexos

DESCRICAQ

Refere que os comentarios nao séo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Piblico. No entanto, & referido que a solugao de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugées alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao fransito automovel. Refere, ainda, que a
solugdo de implantagao de torres isoladas ndo é a melhor solugéo para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugéo que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise
Ainterpretacéo da proposta viaria feita na presente participagao nao € correta. Nao se verifica a transformagéo da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto € prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, néo serao
de considerar as alteragOes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagoes de "cul-de-sac” e de "intruséo" de transito
automovel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusao piblica,
Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre 0s quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagdo do projeto bem como a ponderagéo de medidas de mitigagao dos mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervenges nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construges ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a 28.°, do PDM, ndo aplicaveis a presente area de intervengao.
O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e néo o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagéo no que respeita a este tema.

DECISAO !Aoolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
2 2 N.° documento  |NUD/537889/2024/CMP Data (entradalregisto): 23/08/2024 | 23/08/2024
i Tipo de participagao
(idem 4 L —
Individual X Organizagao Repres. Legal: l
|ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observages e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagdo e de implantagdo dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAO
Refere que os comentarios ndo sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do

Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Plblico. No entanto, € referido que a solugao de
circulagdo rodovidria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de trénsito.
Aponta solugdes alternativas de circulagéo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugdo de implantagao de torres isoladas nao € a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir, Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Alinterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao néo é correta. Nao se verifica a transformagéo da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida’, porquanto & prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao
de considerar as alterages viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac” e de "intrusao" de tréansito
automovel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusdo publica.

Ainda que ndo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagdo dos mesmos.
O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagéo livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a28.°, do PDM, ndo aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que ndo sera de considerar a proposta da participagdo no que respeita a este tema.

DECISAO |Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discusséo Publica
Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
23 N.° documento  |NUD/537986/2024/CMP Data (entrada/registo): 23/08/2024 | 23/08/2024
(idem 4) Tip? .de participagdo ‘
Individual X lOrgamzaqéo Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo| Observagoes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagao e de implantagéo dos
edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAO

Refere que os comentarios nao sao apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criagao de um Parque Plblico. No entanto, é referido que a solugao de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulaga@o que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugdo de implantagao de torres isoladas nao € a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Alinterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao é correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, nao serao
de considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagdes de "cul-de-sac” e de "intrus@o" de transito
automovel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugao apresentada em sede de discusao publica.

Ainda que n&o seja obrigatario, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagéao de medidas de mitigagao dos
mesmos.

O RPDM nao prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantagao livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgées ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.°s
23.°a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugées de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhida Parcialmente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discusséo Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
2 4 N.° documento  |NUD/549423/2024/CMP Data (entradalregisto): 29/08/2024 | 29/08/2024
(idemn 4) Tiplo.de participagao .
Individual X Organizagao Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagdes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugdes de circulagao e de implantagao dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRIGAO
Refere que os comentarios nao sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do

Aleixo. Comega por elogiar a elaboragao do plano, em especial a criag@o de um Parque Piblico. No entanto, é referido que a solugéo de
circulagdo rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulagdo que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantagao de torres isoladas nao € a melhor solugao para o local, sugerindo a criagao de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja
encontrada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Ainterpretagdo da proposta viaria feita na presente participagao nao € correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa “rua sem saida”, porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até a rua da Arrabida. Nesse sentido, ndo serao de
considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagoes de “cul-de-sac” e de "intrusao” de transito automovel
no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugéo apresentada em sede de discusao publica.

Ainda que néo seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagdo dos mesmos.
O RPDM néo prevé que as intervengdes nas areas de blocos isolados de implantag&o livre definam obrigatoriamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirdo das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.’s
23.°a 28.°, do PDM, n&o aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e nao o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas soluges de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que ndo sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhida lParciaImente acolhida Nao acolhida X




FICHA DE PONDERAGAO Discussao Publica

Porto. UE1 - ALEIXO
N.° ordem Canal: Portal do Municipe da CMP
2 5 N.° documento  [NUD/557471/2024/CMP Data (entradalregisto): 03/09/2024 | 04/09/2024
(idem 4) Tipfa.de participagao
Individual I X Organizagéo Repres. Legal: |
ENQUADRAMENTO

Tipo de constributo|Observagdes e sugestoes
Apesar de elogiar a oportunidade apresentada pelo plano, critica as solugées de circulagao e de implantagao dos

edificios, revelando preocupagao na implementagao do atual projeto.

Resumo geral

Anexos

DESCRICAO

Refere que os comentarios ndo sdo apenas a nivel pessoal mas que refletem as opinides de outros moradores e trabalhadores na zona do
Aleixo. Comega por elogiar a elaboragéo do plano, em especial a criagao de um Parque Publico. No entanto, ¢ referido que a solugéo de
circulagao rodoviaria pode vir a causar constrangimentos a uma area que apresenta, em certas horas do dia, um volume intenso de transito.
Aponta solugdes alternativas de circulagao que, no seu entender, se revelariam mais benéficas ao transito automovel. Refere, ainda, que a
solugao de implantag&o de torres isoladas ndo & a melhor solugao para o local, sugerindo a criagéo de edificios alinhados aos arruamentos
existentes e a construir. Conclui indicando a importancia deste plano para os moradores e trabalhadores na zona, apelando a que seja

enconirada uma solugao que concilie os interesses dos atuais e futuros moradores.

PONDERAGAO

Analise

Alinterpretagao da proposta viaria feita na presente participagao nao é correta. Nao se verifica a transformagao da rua da Mocidade da
Arrabida numa ‘rua sem saida", porquanto é prevista a sua continuidade, no sentido norte, até 4 rua da Arrabida. Nesse sentido, néo seréo
de considerar as alteragdes viarias sugeridas uma vez que, para além de criarem situagoes de "cul-de-sac” e de "intrusdo" de transito
automovel no parque, os problemas levantados estao resolvidos na solugdo apresentada em sede de discus&o publica.

Ainda que nao seja obrigatorio, encontra-se em desenvolvimento um Estudo de Impacte Ambiental, que se pretende suportado em diversos
estudos técnicos conexos, entre os quais um Estudo de Trafego e Mobilidade para a area de projeto e envolvente. Este estudo permitira
avaliar com maior rigor os impactes decorrentes da concretizagao do projeto bem como a ponderagao de medidas de mitigagao dos mesmos,
O RPDM néo prevé que as intervengoes nas areas de blocos isolados de implantagéo livre definam obrigatariamente malhas regulares nem
que se constituam em frente urbana continua. A continuidade de uma fila de construgdes ao longo de uma determinada via € comummente
associada as areas estruturadas em quarteirao das areas de frente urbana continua (e ao modelo tradicional de cidade), previstas nos art.°s
23.° a 28.°, do PDM, nao aplicaveis a presente area de intervengao.

O conceito de intervengao pretende garantir que o parque seja visivel a partir de uma area urbana mais alargada e néo o de priviligiar a sua
visibilidade apenas a partir das novas frentes urbanas, o que aconteceria se fossem adotadas solugdes de edificiios paralelos aos novos
arruamentos, pelo que nao sera de considerar a proposta da participagao no que respeita a este tema.

DECISAO !Acolhfda Parcialmente acolhida Nao acolhida X
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1. Enquadramento

1.1. Introdugao

O presente documento enquadra e justifica a proposta para aprovagao pela Camara Municipal
do Porto, do processo de delimitagao de uma Unidade de Execucao, inserida na UOPG 5 -
Aleixo, prevista no artigo 160.° do regulamento do PDMP.

A unidade de execugao proposta para delimitagao, doravante designada por UE1- Aleixo,
procura salvaguardar o interesse publico inerente a UOPG 5 - Aleixo, enquadrando solugdes
urbanisticas compativeis com os seus principios, cuja exequibilidade seja economicamente
viavel e permitindo salvaguardar os direitos dos intervenientes bem como uma equitativa

distribuicdo dos beneficios e encargos que dela decorrem.
Decorre do artigo 160.°, no que respeita a UOPG 5 — Aleixo, o seguinte:

a. Area de Intervengao: Territorio delimitado pela Rua do Ouro, Rua do Aleixo, Rua da
Arrabida, Rua da Mocidade da Arrabida e traseiras dos prédios urbanos que facejam
com as ruas das Condominhas e da Arrabida;

b. Objetivos e Termos de Referéncia: A intervencao urbanistica programada visa a
estruturagdo de um territorio para habitagdo, com a criagdo de um Espago Verde de
Fruigdo Coletiva, desde a frente ribeirinha até ao limite norte da UOPG (rua da
Arrabida), assim como a compatibilizagao dos projetos urbanisticos de grande
dimensao previstos para o antigo bairro do Aleixo e para a antiga Companhia do Gas e
Central Térmica do Ouro: '

b.1) Esta UOPG destina -se a Area de Blocos Isolados de Implantagéo Livre, incluindo
comércio e servicos e a Area Verde de Fruicao Coletiva;

b.2) Disponibilizar solos necessarios para a Area Verde de Fruigdo Coletiva e novos
arruamentos definidos no PDMP;

c. Parametros Urbanisticos:
c.1) Sao os correspondentes as categorias e subcategorias de qualificagdo do solo que
integram o respetivo poligono territorial;
¢.2) A edificabilidade na totalidade da UOPG é de 1,2;

d. Forma de execug¢do: Esta UOPG é concretizada através de Plano de Pormenor e/ou
por uma ou varias Unidades de Execugao;,

e. Prazo:

e.1) A UOPG tem um prazo maximo de execugdo de 10 anos a contar da data de
entrada em vigor do presente Plano;

e.2) O Sistema de Execugdo a adotar € de Iniciativa dos Particulares nos primeiros 5
anos e de Cooperagdo nos 5 anos seguintes, podendo este tltimo ser antecipado
designadamente por razées de ordem politica, oportunidade ou conjuntura
socioeconomica.

NUP/37043/2024/CMP
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1.2. Localizagido e Caracterizagio da Area de Intervengao

A area objeto da proposta da UE1 — UOPG-5 ALEIXO corresponde a uma area de terreno com
66 553,6 m2, localizado na Uniao de freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos, delimitado
pelas ruas do Ouro, do Aleixo, da Arrabida, da Mocidade da Arrabida e traseiras dos prédios
urbanos que facejam com as ruas das Condominhas e da Arrabida. (EO1 - Planta de
localizagao).

O terreno € constituido por 7 prédios de propriedade privada, adiante designados de 1a 7,
sendo que os prédios correspondentes as designagdes 2 a 6 sao propriedade do Municipio do
Porto.

1.3. Conformidade com os PMOT em vigor
1.3.1.Execugao, perequagao e encargos urbanisticos

O Regulamento do PDMP, nos seus Artigos 156.° e 157.%, estabelece as regras que presidem

as unidades de execugao.

Artigo 156.° - Execugdo e perequagdo em unidades de execugado

1. A operagéo urbanistica correspondente a uma unidade de execugdo é concretizada atraves
de reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por
contrato de urbanizagao entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios dos
prédios abrangidos e, se aplicavel, a Camara Municipal e/ou outros promotores.

2. No dmbito de unidade de execugado ocorrem dois processos perequalivos complementares:
a) A perequacdo aplicada ao somatorio dos prédios integrados no processo de

reparcelamento, conforme estabelecida nas Secgoes | e Il do Capitulo anterior;

b) A perequagéo interna, de distribuigdo de beneficios e encargos entre investidores,
conforme estabelecido no nimero seguinte.

3. A execugdao do reparcelamento correspondente a uma unidade de execugado implica a
associagao entre interessados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é
sujeito a avaliagao, conforme artigo 148.° do presente regulamento, em conformidade
com o Cédigo de Expropriagées;

b) Os proprietarios que ndo queiram participar podem ser expropriados por utilidade ptblica
pela Cadmara Municipal, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associagdo
como proprietario;

c) As agoes e custos de urbanizagdo sdo devidamente contabilizados e assumidos como
investimento;

d) Os iméveis (lotes ou edificios) criados no ambito da operagéo de reparcelamento sdo
objeto de avaliagéo e repartidos entre todos os investidores na propor¢do dos respetivos
investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuigdo dos imoveis na exata proporgéo do respetivo

NUP/37043/2024/CMP
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investimento, sdo efetuadas compensagdes pecunidrias de acordo com as avaliagoes
estabelecidas.
4. Cada unidade de execugao pode estar associada a um fundo de compensagéo que,

mediante solicitacao dos interessados, pode ser cogerido pela Camara Municipal.

Artigo 157.° - Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execugao

1. O assumir de encargos com as agoes e custos de urbanizagéo referidos na alinea c) do n.°

3 do artigo anterior varia em funcao do sistema de execugao adotado.

2. No sistema de cooperagéo:

a) Os encargos sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgdo do
valor do respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode ,cac'ur."t‘:'{:.",(:'aalr no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo
realizar investimento pecuniario, cabendo entao aos restantes decidir quem assumira
esse encargo;

¢) A Camara Municipal pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se tal for da
vontade dos proprietarios.

3. No sistema de imposi¢do administrativa os encargos sdo da responsabilidade da Cédmara

Municipal, que pode concessiona-los a um promotor atraves de concurso publico.

4. No sistema de iniciativa dos interessados os encargos sdo, em principio, da respetiva

responsabilidade.

A operagao urbanistica correspondente a unidade de execugao sera desenvolvida tendo em
consideracao o disposto no PDMP, nomeadamente nas Cartas de Ordenamento que Ihe sao
aplicaveis, e na respetiva regulamentagao, que estabelece o uso do solo para a globalidade do
territério municipal e, concretamente, para a area correspondente a esta Unidade de Execugao,
devendo ser observadas as condicionantes e restrigdes de utilidade publica, de acordo com a

Carta de Condicionantes.

As cartas sao reproduzidas em anexo, tendo como area de abrangéncia a UOPG 5 - Aleixo em

que a Unidade de Execucao se insere, com a seguinte designagao:
1.3.2.Uso do Solo - Cartas de Ordenamento do PDMP e Carta de Condicionantes

Cartas de Ordenamento

E02 - PO — Carta de Qualificagéao do Solo

E03 — PO - Carta de Estrutura Ecolégica Municipal

EQ4 — PO - Carta de Riscos Naturais — Alteragao por Adaptacao

E05 - PO - Carta de Zonamento Acustico

E06 — PO — Carta de Patriménio |: Patriménio Urbanistico e Arquitetanico e Patriménio Natural
EO07 — PO — Carta de Patrimonio II: Patrimonio Arqueoldgico

E08 — PO — Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento
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Carta de Condicionantes

EQ09 — PC — Carta de Condicionantes Geral Dinamica

Cartas Complementares

E10 — CC - Carta e Areas de Equipamentos Coletivos

E11- CC — Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

E12 — CC - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

E13 — CC - Carta de Infraestruturas |: Abastecimento de Agua e Drenagem de Aguas Residuais
E14 — CC - Carta de Infraestruturas II: Transporte e Distribuicao de Energia Elétrica

E15 - CC - Carta de Infraestruturas lll: Residuos Sdlidos Urbanos, Oleoduto, Gas e

Telecomunicagdes
E16 — CC — Carta de Zonamento Perequativo

1.3.3. Uso do solo - Disposi¢oes regulamentares do PDM

Do ponto de vista da qualificagao operativa do solo (artigo 13.° do RPDM), a area de
intervengao integrada na UOPG 5 - Aleixo insere-se em “areas em consolidagao”. Existem
duas pequenas areas, com uma area global aproximada de 90 m2, resultantes de acertos de
cadastro, que conduziram ao acerto dos limites da UOPG 5, nesta escala de maior detalhe face
a escala do PDMP. Considera-se, portanto, que estas areas, por fazerem parte do cadastro da
UOPG e que apenas por questdes de rigor cadastral e cartografico nao apresentam

coincidéncia total de limites, integram efetivamente a UOPG 5.

No que se refere a qualificag&o funcional, do solo, a area de intervencao integra a categoria
“Espagos Centrais” (artigos 17.° e 18.°) na subcategoria “Area de blocos isolados de
implantacao livre” (artigos 31.° a 33.°) e a categoria de “Espagos verdes e Frente atlantica
ribeirinha” na subcategoria “Area verde de fruigdo coletiva” (artigo 40.°).

TITULO Il - USO DO SOLO
CAPITULO Il - QUALIFICACAO OPERATIVA

Artigo 13.° - Ambito, Objetivos e Execugado dos espagos em consolidagao

1. Os espagos em consolidagéo integram areas que requerem uma reestruturagdo
profunda, tais como, grandes parcelas de terreno pouco ou desorganizadamente
edificadas, zonas industriais obsoletas, grandes equipamentos ou quarteirées
desativados.

2. Nas areas em consolidagao, a execugéo do Plano realiza-se nos termos definidos do

titulo V — Perequacdao, Financiamento e Execugéao.

NUP/37043/2024/CMP
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CAPITULO Il - QUALIFICACAO FUNCIONAL
SECCAO II - Espagos centrais
Artigo 17.° - Ambito, Objetivos e Usos

1. Nestes espacos privilegia -se a conservagdo e reabilitagdo do edificado existente, a
colmatagdo e compactagdo da malha urbana e a qualificagao do espago publico.

2. Nos espagos Centrais deve garantir -se o equilibrio funcional, através de coexisténcia
de varios usos urbanos, designadamente, habitagdo, comércio, equipamentos,

servigos, atividades turisticas, industria e logistica, desde que compativeis entre si.

Artigo 18.° - Tecidos Urbanos

Os espacos centrais possuem diferentes caracteristicas morfolégicas e tipologicas
decorrentes da diversidade dos processos histéricos de formagado dos seus tecidos
urbanos, tendo sido identificadas as seguintes subcategorias:

a) Area histérica;

b) Area de frente urbana continua tipo I:

c) Area de frente urbana continua tipo II:

d) Area de edificios de tipo moradia;

e) Area de blocos isolados de implantagéo livre.

A presente unidade de Execugéo contempla 78% da sua area em “Area de blocos isolados de
implantagao livre", regulada pelos artigos 31° a 33° do RPDMP. Existem duas areas com esta
subcategoria de espago: uma a poente com 33 090 m2 e frente para o novo arruamento a criar
no prolongamento da rua das Condominhas, até a rua do Aleixo, e outra com 18 548 m2 e
frente para a rua da Mocidade da Arrabida, incluindo no seu prolongamento até a rua da

Arrabida,

De acordo com o desenho urbano desenvolvido para a UOPG 5, sao propostas novas vias, que
garantem a sua estruturagao urbana, articulagéo com a envolvente e habilitagéo da area com
vista a construgao de novas edificagées, uma dando continuidade a rua das Condominhas no
seu entroncamento com a rua do Progresso, até a rua do Aleixo (de acordo com o preconizado
- no PDM) e outra de ligagao da rua da Arrabida @ Rua Mocidade da Arrabida, com retificagao de
tragado desta, permitindo dispensar o atravessamento viario da area verde de uso publico, que

€ assim majorada em continuidade e em area.
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SUBSECCAOQ V - Area de blocos isolados de implantacéo livre

Artigo 31.° - Ambito e Objetivos

As areas de blocos de edificagdo isolada de implantagdo livre correspondem aos espagos
urbanos de formagao recente, dominantemente caracterizadas por edificios isolados
resultantes*de operagées de loteamento ou de intervengées de dimenséo significativa e
que, na sua maioria, ndo definem malhas regulares nem se constituem em frente urbana

contirtua, sendo frequentemente resultantes da aplicagao de critérios quantitativos.

Artigo 32.° - Edificabilidade

1. Deve dar -se cumprimento a todos os alinhamentos dominantes, caso existam, exceto
nas situagoes em que ja se tenham estabelecido ou se venham a estabelecer novos
alinhamentos.

2. Em edificios existentes cujo indice de edificagao seja fnfen’or‘ a 1, admite -se a
ampliagdo ate este valor, desde que n&o resulte num indice de impermeabilizagdo
superior a 0,6 na area da parcela.

3. A construgao de novos edificios subordina -se as seguintes condigoes:

a) A area de edificagdo admitida ndo pode ser superior a resultante da aplicagdo de um
indice de edificagao de 1;

b) Sem prejuizo do indice referido na alinea anterior, o indice pode ser alterado no
ambito da concrelizagdo de uma UOPG.

O indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 0,6 na area da parcela.

5. Excetuam -se da alinea a) do n.° 3 as edificagbes que estejam a colmatar empenas
existentes.

6. A cércea a adotar deve assegurar a integragdo urbanistica com os edificios e zonas

envolventes.

Artigo 33.° - Logradouros

Os logradouros destinam -se a ser ocupados por coberto vegetal permeavel, ndo se
admitindo a sua impermeabilizagdo, com excegédo da area de implantagéo da cave e dos

acessos ao edificio.

De acordo com os objetivos tragados para esta UOPG, € proposta a reestruturagéo urbana da
area de intervengao, gragas ao estabelecimento de uma rede hierarquizada de percursos,
viarios e pedonais, libertando uma area verde central — Espaco Verde de Fruigao Coletiva -

desde a frente ribeirinha ate ao limite norte, estabelecido pela rua da Arrabida.

Os novos edificios isolados de implantagao livre propostos, em conformidade com o ambito e

objetivos definidos para a subcategoria de espago em que se insere, adequam-se a nova
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estrutura de percursos viarios, relativamente aos quais sao estabelecidos novos alinhamentos,

em conformidade com o previsto no n.° 1 do artigo 32.° do RPDMP.

Da ocupagao das areas das parcelas integradas em “Area de blocos isolados de implantagao
livre”, com a implantagao dos edificios e dos respetivos acessos, bem como com as
infraestruturas viarias necessarias ao cumprimento das condi¢bes gerais de edificabilidade,
preconizadas pelo artigo B-1/2.° do CRMP, nao é ultrapassado o indice de impermeabilizacao

maximo admitido de 0,6, nos termos do previsto no n.° 4 do artigo 32.° do RPDMP.

As novas edificagdes previstas, para além de se disporem no territdrio de forma a garantir os
afastamentos regulamentares que garantam a salubridade dos terrenos e das construgdes,
previstos no regulamento Geral das Edificacées Urbanas (RGEU), pautam-se por critérios de
salvaguarda da qualidade urbanistica do conjunto, pela previsao de novos corpos volumeétricos,
equilibrados entre si e com a envolvente, designadamente pela adogéo de cérceas que
permitem assegurar a integracao urbanistica do conjunto, na sua relagao com as zonas

envolventes e com a cidade, num contexto mais alargado.

Atendendo aos parametros urbanisticos especificos da UOPG 5, a area de edificagao prevista
na solugao urbanistica que acompanha a presente proposta de delimitagao, respeita o indice
de edificabilidade maximo de 1,2 da area da unidade de execugéo.

Seccao IV - Espacos verdes e Frente atldantica e ribeirinha

Artigo 40.° - Area verde de fruicéo coletiva

1. Correspondem a parques e jardins de acesso publico, pragas arborizadas e
ajardinadas, existentes ou propostas.

2. Admitem-se obras de construgao de infraestruturas publicas, edificios ou estruturas de
apoio a fruigdo destas areas de lazer e recreio, sem prejuizo do seu valor patrimonial e
da sua identidade como espago verde urbano.

3. No caso dos edificios ou estruturas de apoio a fruigdo destas areas de lazer e recreio o
indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 0,05 na area da parcela, devendo
ser consideradas para o calculo dessa area as edificagées existentes e restantes areas
impermeaveis, legalmente constituidas apos 3 de fevereiro de 2006.

4. Admite-se a manutengdo de edificios existentes desde que as atividades neles
instaladas sefam dinamizadoras do uso e fruigdo da area onde se inserem.

5. Para efeitos do célculo da area de impermeabilizagdo ndo se incluem as veredas, nem
os elementos decorativos publicos de pequena dimensao, nomeadamente, corelos,

lagos, fontanarios, estatuas e esculturas.

A presente unidade de Execugéo contempla 22% da sua area na subcategoria de “Area verde
de fruigao coletiva”, regulada pelo artigo 40° do RPDMP.
NUP/37043/2024/CMP
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DOS SISTEMAS URBANOS

Sistema ambiental (artigos 57.2 e 58.9)

Artigo 57.° - Ambito

1. O sistema ambiental compreende as componentes fundamentais referentes a protegéo
e valorizagdo ambiental dos espagos urbanos, a mitigagéo dos riscos naturais e a
regulagdo do ambiente sonoro.

2. O sistema ambiental encontra-se representado na Carta de Estrutura Ecologica
Municipal, na Carta de Riscos Naturais e na Carta de Zonamento Acustico, da Planta
de Ordenamento, e compreende as seguintes componentes:

a. Estrutura ecolégica municipal:
i Areas de génese natural:
i, Espacgos verdes fundamentais;
jil. Corredores verdes;
iv.  Corredor ecolégico do PROF-EDM;
v.  Sub-regiées homogéneas Grande Porto e Mindelo-Esmoriz do PROF-
EDM.
b. Riscos naturais:
i. Areas de salvaguarda da orla costeira;
i.  Areasinundaveis;
fii. Areas de instabilidade de vertentes.
¢. Zonamento acustico:
i. Zonas sensiveis;
i Zonas mistas.

-

Artigo 58.° - Principios Orientadores

O sistema ambiental rege-se pelos seguintes principios orientadores:

7 Proteger e valorizar os recursos naturais promovendo a biodiversidade e a vegetagédo
autoctone, o equilibrio do ciclo hidrolégico, privilegiando a renaturalizagao das linhas de
agua e o incremento dos espagos verdes disponiveis para a sua fruigéo;

Melhorar a protegdo e a adaptagdo aos riscos naturais, designadamente, aos que
decorrem das alteragdes climaticas;

Garantir niveis acusticos que permitam a melhoria da qualidade do ambiente urbano;
Promover o recurso a solugdes de base natural, de eficiéncia energética e bioclimaticas
em todas as intervengoes, designadamente, as previstas no regulamento do indice
ambiental do Porto.

No que respeita as areas de génese natural, de acordo com a_carta de Estrutura Ecoldgica
Municipal, na area de intervengao existe uma linha de agua subterranea, acompanhada de
uma area de aluviao, com proposta de integragdo de uma bacia de retencao (artigos 62 e 63.°
do RPDMP). E ainda identificada uma area declivosa localizada a nascente da rua da

Mocidade da Arrabida, regulada pelo artigo 64.°,

No que se refere aos espagos verdes fundamentais, associada & linha de agua subterranea da
ribeira do Ouro é identificada uma area “Area verde de acesso publico”, coincidente com a
“Area verde de fruigao coletiva” dos espagos verdes e frente atlantica e ribeirinha, acima

referidos, que atravessa a area de intervengédo no sentido norte-sul, regulada pelo artigo 66.°.

NUP/37043/2024/CMP
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(...) Artigo 66.° - Area verde de acesso publico

1. Estas areas incluem os parques e jardins de acesso publico, as pragas arborizadas e
ajardinadas com coberto vegetal superior a 50% e as coberturas ajardinadas de acesso
publico, existentes e propostos.

2. Sempre que aplicavel, deve privilegiar-se a renaturalizagéo das linhas de agua, o
fomento da galeria ripicola, a promogéo de bacias de retengéo, a utilizagdo de
pavimentos porosos, a adogao de sistemas de drenagem sustentavel e, ainda, o seu
desenho e forma.

3. Deve promover-se a utilizagdo de flora autéctone, a manutengao dos povoamentos
vegetais com valor ecologico, a adogédo de solugbes otimizadas de eficiéncia da agua e

da energia, recorrendo, sempre que possivel a solugées de base natural.

Associada a linha de agua enterrada da ribeira do Ouro € identificado um “Corredor verde
complementar” que atravessa a area de intervencao no sentido norte-sul, ao qual se aplica o

artigo 71.°.

A presente Unidade de Execugao integra o Corredor Ecoldgico e Sub-regido homogénea

Grande Porto, regulada pelos artigos 73.° e 74.°,

Integra ainda areas sujeitas a riscos naturais, como sendo a area a area inundavel junto ao rio
Douro, com uma area significativa (17.296,5 m2) a sul da area de intervencao, regulada pelo
artigo 77.°, bem como uma area de instabilidade de vertentes, correspondente a area declivosa

localizada a nascente da rua da Mocidade da Arrabida, regulada pelo artigo 78.° do RPDMP,

No que respeita ao zonamento acustico a area de intervengao esta classificada como:
Zona Sensivel, na area coincidente com a Area verde de acesso publico - Corredor Ribeirinho

do Aleixo (artigo 80.°), e Zona Mista, a restante area (artigo 81.° do RPDMP).

Sistema patrimonial (artigos 83.° e 84.° do RPDM):

Artigo 83.° - Ambito

1. O sistema patrimonial inclui os bens imoveis de interesse arquitetonico, urbanistico,
histérico, arqueolégico e natural que, pela sua particular importancia, contribuem para
preservar a identidade da cidade e valorizar os seus tecidos urbanos e recursos
materiais simbdlicos.

2. Incluem-se também as frentes urbanas ou outros elementos arquitetonicos e
urbanisticos relevantes, que justificam a sua preservagdo como elementos
caracterizadores da diversidade morfotipolégica da cidade.

3. O sistema patrimonial, representado na Planta de Ordenamento - Cartas de Patrimonio
l'e ll, a excegdo da alinea d) do presente niimero, compreende as seguintes
componentes:

a. Patrimonio urbanistico e arquitetonico:
i Areas de interesse urbanistico ou arquiteténico:
ii. Nucleos e lugares;
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iif. Conjuntos e imoveis de valor patrimonial, incluindo, designadamente,
0s imoveis classificados ou em vias de classificagao (Anexo |).
b. Patrimonio arqueologico: =
i Areas de valor arqueoldgico;
ii.  Areas de potencial valor arqueoldgico.
c. Patriménio natural:
i Biofisico - Arvoredo de Interesse Publico;
it Geofisico - Complexo metamérfico da Foz do Douro.
d. Estabelecimentos de interesse historico e cultural ou social local.

Artigo 84.° - Principios Orientadores

1. As intervengées que incidam sobre o patrimoénio, quer seja privado ou publico e no qual
se inclui o espago publico, integrado em qualquer das componentes referidas no artigo
anterior, devem respeitar as suas caracteristicas e ter presente as possibilidades de
fruigdo pela comunidade, num processo de continua adaptagao.

2. Qualquer intervengao no edificado deve preservar a identidade cultural e histérica dos
aglomerados ou conjuntos, assente ndo apenas nos bens isolados, mas também nos
conjuntos edificados e no espago publico envolvente.

3. A adaptagdo a novas funcionalidades deve ter em conta o significado histérico do
imovel ou do conjunto, o estudo estrutural do edificado, a compatibilizagdo de materiais
e a utilizagdo de uma linguagem arquitetoénica que promova a harmonizagdo com a
envolvente

De acordo com a Carta de Patriménio | — patriménio urbanistico e arquitetdnico e patriménio
natural, a zona sul da area de intervengéo, Zona Fluvial / Arrabida, esta identificada como

sendo uma area de interesse urbanistico ou arquitetdnico, sujeita ao regime previsto no artigo
86.° do RPDMP.

Nesta carta, estao ainda identificados dois Imoveis de Interesse Municipal, sujeitos as regras

de edificabilidade preconizadas pelo artigo 91.° do RPDMP, designadamente um Edificio de

Habitagao, correspondente a uma tipologia arquiteténica representativa dos modelos
construtivos dataveis de oitocentos e o conjunto edificado da antiga “Companhia do Gas e

Central Térmica do Ouro” de reconhecido significado historico e arquiteténico.

De acordo com a Carta de Patrimonio Il — patriménio arqueoldgico, na area de intervencgao foi
identificada uma Area de Potencial Valor Arqueolégico (APA) 75 - Ouro-Santa Catarina, sujeita

ao regime previsto no artigo 97.° do RPDMP.

Sistema de circulacao e transportes (artigos 102.° e 103.° do RPDM):

Na area de intervengao da UOPG e da proposta de UE1 - Aleixo, verifica-se a existéncia de um

Eixo urbano complementar com importancia sequencial - rua de Arnaldo Leite, rua de Carvalho

Barbosa e rua da Mocidade da Arrabida (artigo® 110.°).

O novo programa desenhado, consubstanciado numa proposta de estudo urbanistico de
referéncia para a area de intervengéo, prevé que o servico prestado pelo eixo das ruas de
Arnaldo leite e de Carvalho Barbosa seja garantido pela criagao do novo canal de circulagao
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rodoviario de ligagao entre as ruas da Arrabida e da Mocidade da Arrabida, evitando-se assim o

atravessamento viario da area verde de utilizagao publica.

Sistema de infraestruturas (artigos 123.° a 127.° do RPDM):

Os sistemas de infraestruturas compreendem as seguintes componentes estruturantes:
a) Sistema de abastecimento de agua;
b) Sistema de drenagem de aguas residuais;
c) Sistema de transporte e distribuicdo de energia elétrica;
d) Outros sistemas de infraestruturas.
a. Sistema de gestao de residuos solidos urbanos;
b. Sistema de transporte e distribuicdo de combustiveis;

c. Sistema de telecomunicagdes.

Relativamente a estes sistemas, considerando que na sua grande maioria sao variaveis do
calculo do valor do solo, a presente proposta de delimitagéo de Unidade de Execucao
apresenta o nivel de infraestruturagéo da area de intervencgéo, graficamente representado em

anexo, na pecga desenhada "P2 - Planta de Infraestruturagao”.

1.3.4.Servidoes e Restrigées de Utilidade Publica

De acordo com a Planta de Condicionantes Geral Dinamica verifica-se a existéncia de:
- Dominio hidrico (margem das linhas de agua com largura de 10 m);

- Margem (oceano Atlantico e rio Douro);

- Confronta com Rede de média tensdo (30/15/10kV) — RND; Legislagao aplicavel: Decreto
Regulamentar n.° 1/92, D.R. n.° 41, Série |-B de 18/02;

- Aeroportos e aerddromos (zonas de servidao aeronautica) Zona 3 - Setor 3C; Legislagao
aplicavel: Dec-Lei n® 45987 de 22/10/1964; Dec. Regulamentar n® 7/83 de 3 de fevereiro, DR,
12 série, n® 28 com a Declaragao Pres. Cons. Minis. de 9/2/83, DR, 1? série-3° sup, n® 48 de 28

de fevereiro.

1.3.5.Cartas Complementares do PDMP

« Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal:

Nao aplicavel.

« Carta de Areas de Equipamentos Coletivos:

Nao existem equipamentos coletivos na area de intervengao. No entanto, confronta
com:
- Terreno municipal para reserva de equipamento coletivo;

NUP/37043/2024/CMP
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» Carta de Areas de Infraestruturas e transportes Coletivos:

- Corredor de autocarro - Elevada Frequéncia - Eixo com especial apeténcia para o

transporte coletivo — Proposta:

« Carta de Areas de Infraestruturas de Modos Suaves:

- Rede de ciclovia estruturante (rua do Quro);

« Carta de Infraestruturas | - AADAR:
- Condutas adutoras da rede em baixa (rua do Ouro);

- Coletor da rede em alta — Intercetor existente;
- Condutas de transporte de lamas e aguas para reutilizagéo — proposta.

» Carta de Infraestruturas Il - TDEE:
- Rede nacional distribuicao de eletricidade (RND) - Média tens&o — subterranea —

existente.

« Carta de Infraestruturas Ill - RSUOGT:
- Confronta com Rede de fibra ética — existente (R. do Ouro);

« Carta de Zonamento Perequativo:

- Area Ocidental e Arco Exterior, com condicionantes biofisicas.
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1.4.0bjetivos da operagéo urbanistica decorrente da Unidade de Execugao

O desenvolvimento da operagéo urbanistica decorrente desta Unidade de Execugéo visa, no

geral, os seguintes objetivos:

Promover a prossecugao dos objetivos gerais previstos no artigo 1.° do regulamento do

PDMP, principalmente:

o Garantir a qualidade ambiental, promovendo um modelo de desenvolvimento

urbano sustentavel;

o Promover condigdes para o refor¢o da competitividade da base econémica

urbana e o crescimento do emprego.

Contribuir para a melhoria formal, funcional e ambiental do espago onde se inserem
(n.° 1 do artigo 128.° do regulamento do PDMP)

Promover a execugao do PDMP nesta area, nomeadamente quanto ao previsto no

ambito e objetivos da classificagao funcional de cada area;

Contribuir para a concretizagao dos objetivos e termos de referéncia previstos no
artigo160.° do regulamento do PDMP para a UOPG 5 - Aleixo, nomeadamente:

o Definigao de um modelo de ocupagao adequado a concretizagéao de tipologias
habitacionais;

o Criagdo de um espaco verde de fruicao publica, que se prolonga desde a frente
ribeirinha até ao limite norte da area de intervencao;

o Previsao de volumetrias edificadas capazes de responder aos comproﬁ)-issos ja
estabelecidos para as areas anteriormente ocupadas pelo bairro do Aleixo e
pela Companhia do Gas e Central Térmica do Ouro.

o Estruturacao do territorio para a construgao de blocos de implantacéo livre,
incluindo comércio e servigos, com a criagao de um Espago Verde de Fruigao
Coletiva, desde a frente ribeirinha até ao limite norte da UOPG (rua da
Arrabida);

o Criagao de um quadro urbanistico de referéncia que garanta a coeréncia e
compatibilizagéo dos projetos urbanisticos de grande dimenséao previstos para
o antigo bairro do Aleixo e para a antiga Companhia do Gas e Central Térmica

do Ouro.

Garantir a adequagao morfotipolégica a categoria de solo, tendo em consideragéo a

sua classificagao funcional.

Concretizar as intengées patentes na planta de ordenamento, nomeadamente a criagéo
de um novo canal de circulagéo rodoviario de ligagao entre as ruas do Progresso e do

Aleixo.
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e Contribuir para a protegao e valorizagado do ambiente urbano e dos recursos naturais,
na procura de condigbes para desentubar e renaturalizar a linha de agua, atualmente
enterrada (a verificar, de acordo com estudos mais detalhados), bem como para a

criagao de condigdes favoraveis a retengao e infiltragao de aguas pluviais.

¢ Contribuir para a conservagéo e a valorizagao de edificios de valor patrimonial

existentes.
No desenvolvimento da operagao urbanistica deverao ainda ser considerados:

e O relevo, sendo de registar que a intervengado ocorre numa area de vale, com uma
vertente de inclinagdo acentuada a nascente, estabelecendo um limite natural a area

de projeto, e mais suave a poente;

e O tecido urbano envolvente, heterogéneo nas suas carateristicas, constituido por
formas organicas a nascente, adaptadas ao relevo, blocos multifamiliares a norte, no
local anteriormente ocupado por unidades fabris e variado a poente, com a rua do
Aleixo a servir intervengdes de escala reduzida, no seu extremo sul / nascente, e

blocos isolados do lado norte/poente.

1.5.Critérios de delimitagao da Unidade de Execugao

1.5.1 Nao obstante o sistema de execucgéo a adotar nos primeiros 5 anos ser de iniciativa
dos particulares, sendo a Camara Municipal proprietaria, o sistema de execugao que se

afigura adequado & o de Cooperagao.
1.5.2 A Unidade de Execugao foi delimitada de acordo com os seguintes critérios:

«  Garantir a articulagao funcional e formal com o espago urbano consolidado

preexistente envolvente;

«  Constituir um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanistica, capaz
de possibilitar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios

abrangidos;

« Manter fora da operagao urbanistica todas as parcelas que se encontrem habilitadas
por rede viaria e/ ou que, na sequéncia do previsto no n.° 2 do artigo 153.° do RPDM,

possam ser concretizadas por operagées urbanisticas avulsas;

«  Garantir o modelo urbano de toda a area inserida na UOPGS5 na presente proposta de
unidade de execugao, assegurando a execugao da area excluida por intermedio de

operagdes urbanisticas avulsas;

« Incluir na operagao urbanistica todas as parcelas que possibilitem viabilizar a area

maxima de “Area verde de acesso publico” considerando a possibilidade da mesma ser
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concretizada na sequéncia da realizag&o de obras de urbanizagéo e ser assegurado,

de imediato, o seu usufruto por parte da populagao em geral,

«  Garantir o enquadramento urbanistico adequado a concretizagio do compromisso
urbanistico assumido em sede de acordo judicial para a parcela 7, que determina uma

capacidade edificatdria de 41 583 m2.

1.5.3 Como resultado dos critérios enunciados, a delimitagao da area proposta exclui

areas inseridas na UOPG 5 - Aleixo, representadas na figura 1, nomeadamente:

s As parcelas existentes a norte, na zona de Iigagéc: do novo arruamento a rua da
Arrabida, onde estd em curso uma operagao de loteamento que concretizara o
arranque do arruamento bem como a proposta constante do estudo urbanistico de
referéncia - NUP/65484/2023/CMP - pedido de licenciamento de alteragio a operagao
de loteamento n.® 40/79, com obras de urbanizagao, para o prédio sito a rua das
Condominhas, 620 e 626, e rua do Progresso, 131 e 147, na freguesia de Lordelo do

Quro e Massarelos);

* As parcelas existentes imediatamente a sul da operagao antes referida, por existirem
compromissos urbanisticos que condicionaram a sua inclusao na operagao -
NUP/3501/2022/CMP - pedido de licenciamento de obras de demolicao e construgao
para o prédio sito a rua de Carvalho Barbosa, n.® 41, na uniao das freguesias de

Lordelo do Ouro e Massarelos;

* A parcela existente a norte, entre os dois arruamentos propostos, destinada a area de
equipamento que, pela categoria de espago em causa e pela sua circunstancia
relativamente a rua da Arrabida, permite concretizar a proposta urbanistica fora da
UE1.

¢ A capacidade construtiva das areas excluidas podera ser concretizadas por intermédio
de operagdes urbanisticas avulsas que permitam uma correta articulagdo com a area
da presente Unidade de Execugéo, com base na mesma proposta de estruturagéo

urbana.
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Figura 1 - parcelas a sujeitar a operagdes urbanisticas avulsas
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1.6. Orientagdes sobre a ocupagao do solo/programa urbanistico

Paralelamente a proposta de delimitagao, foi desenvolvido um programa desenhado,
consubstanciado numa proposta de estudo urbanistico de referéncia para a area de
mterven;ao tendo por base o disposto no artigo 160.° do RPDM e que pretende constituir-se
coma onentador para a futura operagao de loteamento a levar a caho. O mesmo consta do

capitulo 3 — Anexos.

Esse programa tem como objetivo concretizar a estruturagao da rede viaria nos seus varios
modos, estabelecer mecanismos de relacionamento formal e funcional entra a hierarquia viaria,
a futura edificagao e o espacgo publico potencial, onde se destaca o espago verde de utilizagao
publica que encerra, nesta UOPG, uma fungao centralizadora, por um lado, e de conetividade

com as areas urbanas adjacentes e a margem ribeirinha do rio Douro, por outro.

Para alem da nova via, ja proposta no PDM, propde-se uma a[terag:ao de tragado numa via
preexistente, algumas vias de modos partilhados e percursos pedonais, criando uma rede
hierarquizada em fungao do seu servigo a tipologia de area urbana definida e que se pretende

que a mesma sirva.

Nesta proposta, foram feitos ensaios de edificabilidade de forma a garantir a capacidade de
harmonizagao com a estruturagao proposta. Contudo, esta proposta de ocupagéo nao se

constitui como um vinculo para a futura operacao de reparcelamento/ loteamento, mas sim,
conforme foi ja referido, como solugao urbanistica de referéncia/ orientagao para a mesma.
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2. Proposta
2.1 Enquadramento da deliberagao da Camara Municipal

2.1.1 Enquadramento geral

A 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Porto (PDM) foi aprovada na sessao da
Assembleia Municipal do dia 31 de maio de 2021, tendo sido publicada através de Aviso em

Diario da Republica a 8 de julho de 2021, ¢

Nos termos do artigo 153.° do Regulamento do PDM (RPDM) é determinado que nos espagos
em consolidagao a execugao do Plano seja, dominantemente, sistematica, ou seja, mediante

programacao municipal, com recurso a unidades de execugao;

Conforme disposto no artigo 158.° do RPDM, as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao (UOPG) correspondem a areas que, tendo em vista a sua estruturacao, valorizagao e
integracao no tecido urbano, justificam uma normativa especifica, sendo que a execugao do

Plano €, em principio, sistematica, com recurso a uma ou varias unidades de execugao;

Nos termos do definido no artigo 160.° do RPDM, foi delimitada uma UOPG 5 - Aleixo,
localizada na Uniao de freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos, correspondente ao
territério delimitado pela rua do Ouro, rua do Aleixo, rua da Arrabida, rua da Mocidade da
Arrabida e traseiras dos prédios urbanos que facejam com as ruas das Condominhas e da
Arrabida. Concretizando o previsto nos ebjetivos e termos de referéncia para esta UOPG, no
artigo 160.° do PDM, a intervengao “visa a estruturagao de um territério para habitagdo, com a
criagao de um espaco verde de fruigao coletiva, desde a frente ribeirinha até ao limite norte da
UOPG (rua da Arrabida), assim como a compatibilizagao dos projetos urbanisticos de grande
dimensao previstos para o antigo bairro do Aleixo e para a antiga Companhia do Gas e Central
Térmica do Ouro” que pressupde a consolidagao da rede viaria através da criagao de novos
canais de circulagao rodoviaria e pedonal qu"e reconfiguram e complementam a rede viaria

preexistente.

A Camara Municipal do Porto, ao abrigo dos poderes que Ihe sao conferidos pelo n.° 2 do artigo
147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e do disposto no
artigo 158.° do RPDM, pode delimitar para a area identificada como UOPG 5 — Aleixo, uma ou

varias unidades de execugao;

A unidade de execugdo a delimitar para esta area cumpre os objetivos e parametros definidos

no artigo 160.° do Regulamento do PDM.

A Camara Municipal desenvolveu um estudo urbanistico com uma solug@o urbana para a
totalidade da area de intervencao, onde a unidade de execucgéo que se pretende delimitar,

designada como UE1 Aleixo, se insere, nos termos do documento anexo a presente proposta;
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A solugdo urbana referida no ponto anterior cumpre integralmente os objetivos e parametros
definidos no PDM, tendo servido de base para o desenvolvimento dos calculos para efeitos da

necessaria distribuicao de beneficios e encargos;

Uma unidade de execugao corresponde, em regra, a area de abrangéncia de uma operacao
urbanistica, por norma um loteamento conjunto (reparcelamento), obrigando a associagdo, num

unico momento, de todos os proprietarios da sua area de abrangéncia;

A presente delimitagcao da unidade de execugao UE1 - Aleixo procura enquadrar solugbes
urbanisticas compativeis com os principios da UOPG 5, bem como configurar uma
exequibilidade economicamente viavel e que permita salvaguardar os direitos dos
intervenientes, bem como uma equitativa distribuicao dos beneficios e encargos que dela

decorrem;

Essa reparticao de beneficios e encargos esta, ainda, condicionada pelo compromisso
urbanistico decorrente de acordo homologado pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto na
sequéncia do processo judicial que opunha Municipio do Porto e a EDP, relativa aos prédios
sitos na rua do Ouro, n.° s 151 e 153, que concede ao seu proprietario uma capacidade

edificatoria de 41 583 m2.

Para efeitos de cumprimento da justa reparticdo de beneficios e encargos, os mesmos séao
calculados seguindo os principios perequativos previstos no PDM, sem prejuizo da necessaria
transferéncia de beneficios e encargos entre o Municipio do Porto e o legitimo detentor dos
predios sitos na rua do Ouro, n.° s 151 e 153, que garanta o cumprimento do acordo

homologado pelo Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto, também mencionado nesse mesmo

ponto.

Decorre da necessidade de transferéncia de edificabilidade referida no ponto anterior, que nao
ha cedéncia da area com edificabilidade em excesso para o Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), sendo-lhe paga compensagao pecuniaria

pelos intervenientes na operagao urbanistica, conforme previsto no artigo 135.° do RPDMP.

A solugao de desenho urbano teve em consideragao o estabelecido no PDM, no que respeita a
capacidade edificatdria maxima a instalar, e garante a correta articulagao funcional e formal da

intervencgao urbanistica com o espago urbano consolidado pré-existente.

A delimitagao da Unidade de Execugao é sempre da responsabilidade da Camara Municipal,
tendo o respetivo procedimento sido desencadeado por sua iniciativa (n.° 2 do artigo 147.° do
RJIGT);

O desenvolvimento da Unidade de Execugao foi precedido de auscultagao e tentativa de

concertagao com todos proprietarios dos terrenos abrangidos pela UOPG 5, por intermédio de

contactos individuais.

A deliberagao municipal € tomada com base nos artigos 146°, 147°, 150.°,159°, 164°, 165° e
170° do Decreto-lei 80/2015, de 14 de maio, e conforma-se com as disposi¢oes do PDMP;
NUP/37043/2024/CMP
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A Unidade de Execucao correspondente a esta operacao urbanistica € delimitada na Planta de
delimitagao da Unidade de Execugao, na qual sdo também assinalados os limites cadastrais

dos prédios abrangidos.

E adotado um sistema de execug&o por cooperagéo, sendo que a CMP pretende mobilizar e
fazer participar na operacao a totalidade dos proprietarios das parcelas contidas na referida

delimitagdo, atuando com eles de forma coordenada.

A operagao urbanistica sera concretizada através de reparcelamento que abranja a globalidade
da area delimitada (Unidade de Execugao), acompanhado por contrato de urbanizagao entre

proprietarios e eventuais outros investidores.

2.1.2 Procedimentos da parceria entre investidores

Cada proprietario participa na parceria com o seu prédio, sendo que a percentagem da sua
participagao € calculada a partir da area do mesmo face a area da Unidade de Execucéo, o
que pressupde a anulagao de diferenciagao, existente a partida, do nivel de infraestruturagao
de cada prédio envolvido. Tal pressupde que, na distribuigao dos encargos urbanisticos, os
proprietarios assumam o défice de infraestruturagao das suas parcelas face ao da parcela mais
infraestruturada que integre a Unidade de Execugao. Estando umas infraestruturadas e
assumindo as outras os encargos necessarios para que o estivessem, o valor do investimento

dos proprietarios por m2 de cada parcela passa a ser o mesmo.

Os proprietarios que nao queiram participar, poderao, de acordo com o previsto na lei, ser
expropriados por utilidade publica pela CMP, passando o Municipio, nestes casos, a participar

na associagao como proprietario dessas parcelas.

A solugao urbanistica a adotar cumpre necessariamente as disposicdes do PDMP, considera o
Programa Urbanistico desenhado, considera designios dos proprietarios e compromissos
urbanisticos municipais legalmente constituidos e procura facilitar uma distribuicao perequativa

dos lotes,
Os custos de urbanizacéo séo assegurados da seguinte forma:

a) Os encargos sao da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgao da
area do respetivo prédio (apos igualado o nivel de infraestruturagéo), sem prejuizo do

estabelecido no item seguinte;

b) Caso existam compromissos urbanisticos inscritos na Carta de Compromissos
Urbanisticos do PDMP, que atribuam diferentes direitos de edificabilidade relativamente
aos decorrentes da perequacgao interna, os encargos aumentam na mesma propor¢ao

do incremento da edificabilidade;

c) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir
nao realizar investimento pecuniario, cabendo entao aos restantes decidir quem

assumira esse encargo;
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d) A CMP podera aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se para tal for

mandatada pelos proprietarios.

Os custos de urbanizagao sao devidamente contabilizados e sdo assumidos como

investimento.

Os lotes produzidos na operagao de loteamento sdo objeto de avaliagao e repartidos entre os

investidores na proporgao dos respetivos investimentos.

Nao sendo possivel uma distribuicao dos lotes pelos investidores na exata proporgao do
respetivo investimento, serao efetuadas compensagdes pecuniarias de acordo com as

avaliagoes estabelecidas.

2.1.3 Tramites da operagao

Para garantir o principio da participagao, a aprovacgao definitiva da Unidade de Execugao foi

antecedida de:

e) Discusséo publica com duracéo de 20 dias uteis, contados a partir do quinto dia til da
data de publicagdo do respetivo aviso em Diario da Republica, conforme dispdem os

n.°s 1 e 2 do artigo 89.° e n.° 4.° do artigo 148.° do RJIGT,

f) O envio da deliberagao de inicio do procedimento de discussao publica para publicagao
na 2.* Série do Diario da Republica nos termos do n.° 1 do artigo 89.° e da alinea a), do
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, divulgando-a através da comunicagao social, da
plataforma colaborativa de gestao territorial € no sitio da Internet da Camara Municipal
do Porto, conforme disposto nos artigos 76.%, n. 1, e 192.°, n.® 2 do RJIGT;

g) Adivulgagao do referido Aviso e de todo o contetide documental para consulta na
pagina institucional do municipio, bem como no Gabinete do Municipe, sem prejuizo de
possibilitar a consulta do processo em formato fisico quando devidamente solicitado,
promovendo a participagao digitalmente através do Portal do Municipe por formulario,

ou presencialmente em papel.

h) Contacto direto com os proprietarios dos prédios abrangidos pela Unidade de

Execucao, salvo se nao for possivel identifica-los ou encontra-los.

Apos a participagao referida no niamero anterior, a CMP ponderou os resultados, respondeu a

cada uma das observagdes e ultimou o documento de constituicdo da Unidade de Execugao;

Findo o prazo referido na alinea b) do nimero anterior, a CMP aprova, em definitivo, a Unidade

de Execugao.

Os passos seguintes, de licenciamento da operagao de reparcelamento/ loteamento e
respetivas obras de urbanizagéo, seguem os procedimentos legalmente regulados no Regime

Juridico de Urbanizagéo e Edificagao.
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2.1 Planta P1 - Planta de Delimitagao e Cadastro Original

Este elemento consta em anexo.
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2.2 |dentificagao de cada parcela, area e proprietario

Da pega desenhada “P1 - Planta de Delimitagéo e Cadastro Original’ consta a identificagao dos
predios originais que fazem parte da area de intervengao. Da sua analise verifica-se o seguinte:

Existem 3 proprietarios (ou grupos de proprietarios) com parcelas de dominio privado
na area abrangida pela Unidade de Execug&o, um dos quais & a Camara Municipal;
Cerca de 54% desta area € municipal, da qual cerca de 9% da area de intervengao
integra o dominio publico municipal;

As parcelas identificadas no prédio 7, com as letras “a" e “b" respeitam a parcelas que
obtiveram autorizacédo de usufruto publico no ambito de protocolo celebrado entre a
entdo proprietaria e a Camara Municipal do Porto, através da APOR, S.A., e que
estabelecia a sua contabilizagdo para efeitos de direitos de edificabilidade e integracao
definitiva no dominio publico apds concretizagao dos direitos do protocolo.

A parcela 7 possui edificabilidade preexistente, distribuida por dois edificios, num total
de 4 440 m2.

O cadastro obteve-se por intermédio de levantamento topografico, cruzado com informagao

predial constante das respetivas certidoes da Conservatéria do Registo Predial (CRP) e

informacgao cadastral comunicada pelos proprietarios.

A atualizagao das areas das certidoes na Conservatoria do Registo Predial sera concretizada

posteriormente.

Os limites representados nesta planta foram aceites pelos proprietarios.

Apresentam-se na tabela seguinte:

Tabela 1 - Identificagdo de parcelas e respetivas dreas

ID PROPRIETARIO AREA DENTRO DA UNIDADE DE
EXECUCAO (m2)

1 A 1 400,00 1 400,00

2 439,15

3 6 737,84

4 B 577592 9828408

5 10 182,51

6 13 098,63

7 C 28 919,56 28 919,56
66 553,61 66 553,61

NUP/37043/2024/CMP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS

26



3. Anexos

3.1 Avaliagao do nivel de infraestruturagao do solo

O objetivo desta avaliagao € determinar o peso relativo de cada parcela de terreno para efeitos
de participagao na operagao urbanistica que concretizara a UE1- Aleixo e, consequentemente,

a UOPG 5, permitindo a posterior constituicao de lotes com edificabilidade concreta, a

redistribuir pelos titulares de direitos das parcelas originais que integram a operagao.

Os prédios localizam-se na cidade do Porto, em area da Uniao de Lordelo do Ouro e
Massarelos, conforme delimitagao constante da planta cadastral (P1 — Planta de Delimitagao e

Cadastro Original).

A avaliagao do nivel de infraestruturagao do solo tem como objetivo calcular o investimento
necessario para igualar o nivel de infraestruturagéo das parcelas que integram a UE1- Aleixo
possibilitando, assim, que a distribuicdo da edificabilidade por cada proprietario se faga em
funcao da area da(s) parcela(s) incluidas nesta UE, nos termos estabelecidos pela Camara

Municipal do Porto.

Assim, esta consideragao do valor do solo, apenas a partir da area, pressupde a anulagao, a
partida, da diferenciagéo existente no nivel de infraestruturagéo de cada prédio envolvido. Tal
pressupde que, na distribuicao dos encargos urbanisticos, os proprietarios de parcelas
assumam o défice de infraestruturagao das suas parcelas face ao da parcela mais
infraestruturada que integre a Unidade de Execugéo. Estando umas parcelas infraestruturadas
e assumindo as outras os encargos necessarios para que o estivessem, o valor do

investimento dos proprietarios por m2 de cada parcela passa a ser o mesmo.

Conforme ja referido, na parcela 7 preexistem dois edificios em situagao legal. O RPEEU
apenas prevé critérios para avaliagao do solo, nada referindo acerca da avaliagao do edificado.
Nao obstante, no ambito da “execugao e perequacao em unidades de execugao”, o PDM
preconiza a execugao do reparcelamento, implicando que “cada proprietario participa como
investidor com o valor do respetivo prédio, o qual € sujeito a avaliagao, conforme artigo 148.°
do presente regulamento, em conformidade com o Codigo de Expropriagdes” — cf. alinea a) do
n°® 3 do artigo 156°. De acordo com a alinea c) do artigo 148° a avaliagao do solo “considera o

valor de edificagao, caso exista legalmente, considerando o respetivo estado de conservagao”.

Contudo, neste caso particular, fazendo-se a avaliagao do investimento apenas pela area do
prédio, que pressupde a harmonizagao prévia dos niveis de infraestruturagao, e estando
pressuposta a reabilitacéo dos edificios por questes de interesse patrimonial, admite-se que a
sua edificabilidade preexistente concorre para a edificabilidade da UE1 e que os mesmos se
manterdo na posse do proprietario. Ou seja, admite-se que o valor da edificag@o propriamente
dito ndo entra como investimento para o conjunto de proprietarios abrangidos pela UE1 por se

pressupor, a partida, que ficardo integrados em lotes a distribuir ao proprietario original.
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3.1.1  Metodologia

Para efeitos de calculo foram consideradas as areas representadas na peca desenhada “P3 -

Planta de infraestruturagao”, em anexo.

A avaliag&o do nivel de infraestruturagéo do solo, para efeitos de execugdo do PDM, foi
desenvolvida com base no critério referencial estabelecido no Regulamento Perequativo de
Edificabilidade e Encargos Urbanisticos (RPEEU), a que se refere o Regulamento n.°
616/2021, publicado no Diario da Republica, 2® série, de 8 de julho de 2021, em matéria de
valor de solo. Conforme fundamentagao presente no seu anexo 3, considerando que entre o

solo nao infraestruturado e o solo totalmente infraestruturado existem niveis intermédios de

infraestruturacéo, no caso do solo infraestruturado € considerado um valor variavel, designado

como Ni, sendo 0>Ni<0,1, calculado nos termos do n.° 7 do artigo 26.° do Cédigo das
Expropriagoes’.

Considera-se “solo infraestruturado” o localizado na faixa de 30 m contigua a via dotada de
todas as infraestruturas. Sendo esta a definicao de solo totalmente infraestruturado, ou seja,
com um nivel maximo de infraestruturacao (0,1), sera possivel determinar um valor para a
infraestruturagao, que varia, conforme antes referido, entre esse valor de 0,1 e valor 0 (zero),

correspondente ao “solo nao infraestruturado”, conforme intervalo de valores ja referido.

Cada prédio é dividido em parcelas em fungao dos diferentes niveis de infraestruturagao. Do
somatdrio dos valores obtidos por aplicagao da percentagem afeta a cada infraestrutura

existente na parcela, resulta o nivel de infraestruturagao da parcela, conforme mostra a tabela

2, que se segue,

A partir do Nivel de Infraestruturacao (Ni) calcula-se o défice de infraestruturagao. Uma parcela

com um nivel maximo de infraestruturagao (0,1) tera um défice de infraestruturagcao 0 (zero) e

vice-versa. Os valores intermédios variam nessa mesma relagao, entre 0 e 10%, conforme

mostra a tabela 3.

A rede viaria que integra a area de intervengao foi também considerada como solo

infraestruturado, em fungao das infraestruturas que a propria via possui.

7.4 percentagem fixada nos termos do numero anterior podera ser acrescida até ao limite de cada uma das
percentagens seguintes, e com a variagdo que se mostrar justificada:
a) Acesso rodoviario, com pavimentacdo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da parcela - 1,5%,
b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;
¢) Rede de abastecimento domiciliario de dgua, com servico junto da parcela - 1%;
d} Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela - 1,5%;
e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servico junto da parcela - 1%;
f) Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5%;
g) Estagdo depuradora, em ligagdo com a rede de colectores de saneamento com servigo junto da parcelfa - 2%:;
h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1%
i} Rede telefénica junto da parcela - 1%.
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3.2 Estudo Urbanistico de referéncia

O estudo urbanistico desenvolvido no &mbito da presente proposta de delimitagdo de Unidade de
Execugao cumpre os objetivos e parametros definidos no PDM e encontra-se representado na
peca desenhada "P4 - Planta de Estudo Urbanistico de Referéncia” e "P5 — Perfis de Estudo

Urbanistico de Referéncia”.

O estudo urbanistico prevé a disponibilizagéo das areas destinadas a implantagao de espacos
verdes e de utilizagao coletiva e de infraestruturas viarias (arruamentos viarios ou pedonais ou

estacionamento publico) previstos no PDM e enquadrados nos objetivos e parametros da UOPG5

— Aleixo.

Tendo em consideragéo os objetivos elencados no ponto 1.4, a proposta assenta nos seguintes
principios:

a) Concentragao da area de construgao em edificios de cércea elevada, de modo a libertar
mais areas de solo, garantindo areas mais permeaveis,

b) Criagao de um corredor verde na zona de vale, o mais prolongado possivel para norte,
com ligagéo ao enfiamento da rua Julio Lourengo Pinto, permitindo a criagédo de um
corredor pedonal entre o Campo Alegre e a margem do rio Douro;

c) Libertagao do corredor verde de vias de atravessamento viario através do prolongamento
da rua da Mocidade da Arrabida até a rua da Arrabida, o que permitira a demoligao da rua
de Arnaldo Leite e da parte nascente da rua de Carvalho Barbosa;

d) Concretizagao da ligagao viaria prevista pelo PDM, entre a rua das Condominhas e a rua
do Aleixo;

e) Definigao de volumetrias edificadas em relagédo com os eixos viarios, com o tecido
envolvente e tomando em consideragao a estrutura cadastral existente;

f) Definigao de volumetrias construtivas capazes de concretizar os compromissos
urbanisticos existentes, garantindo a sua compatibilidade com a edificabilidade prevista
para a totalidade da UOPG.

A proposta integra ainda outras areas que visam melhorar as conexdes pedonais e sociais desta
area da cidade, de forma a garantir uma acessibilidade integrada e adequada a Area Verde de
Fruigao Coletiva, com particular destaque para a sua relagao com a via marginal e o préprio rio

Douro.

Para além das areas a ceder ao dominio publico para areas verdes de fruigao coletiva, prevé-se
que as areas verdes correspondentes a infraestrutura local associadas a areas verdes privadas de
utilizac@o publica (estas ultimas poderao funcionar sobre coberturas de partes enterradas dos
edificios e ndo serem, necessariamente areas permeaveis) e permitem estender a natureza ludica

de parque a toda a area de intervencgao.

Com base no indice de edificagao de 1,2 previsto para a UOPG 5, donde resulta uma capacidade
edificatoria de 79 864,34 m2, e garantindo o cumprimento dos indices de impermeabilizagao, os

principios programaticos deste estudo assentam na utilizagao de edificagdo em altura —
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devidamente contextualizada na envolvente preexistente e proposta — visando maximizar as areas
de usufruto coletivo disponibilizadas, consolidando a construgao de comunidade e cidade.

A solugéo urbanistica tem em considerag&o o estabelecido no PDM no que respeita a capacidade
edificatéria maxima a instalar garantindo, também, a necessaria flexibilidade na sua distribuicdo.
Foram considerados critérios para a determinagao desta capacidade, tendo em conta a integracao
das areas nas diversas categorias de solo em presenca, de acordo com a Planta de Ordenamento
— Carta de Qualificagao do Solo. Tratando-se de areas de blocos isolados de implantago livre, o
indice aumenta para além de 1,0, conforme previsto para as UOPG's (neste caso, para 1,2).
Relativamente ao edificado proposto, é feita uma referéncia esquematica as areas que acolhem
diferentes edificios (caracterizados por referenciais de proposta de implantagcéo acima do solo e
altura) aos quais poderao corresponder lotes com areas de implantagao nao definidas. Esses

parametros de referéncias constam da tabela 4.

As mesmas serdo adequadas a uma distribuicdo da edificabilidade tendo em consideragéo os
direitos de edificabilidade resultantes do invgstimento inicial de cada proprietario e dos
compromissos urbanisticos preexistentes {qﬁe implicam transferéncia de edificabilidade entre o
MP e o proprietario da parcela 7), na sua relagdo com uma solugéo urbanistica concertada e

detalhada em fungéo dos principios gerais enunciados no presente estudo urbanistico.

Tabela 4 - Parametros base do estudo urbanistico

Edificios Area de implantacao _ ‘ Area de edificacao
estimada (m2) n.° de pisos estimado estimada (m2)

A 625 12 7 500

B 625 ' 12 7 500

C 625 12 7500

D 672 14 9 408

E 802.8 21 16 858

F 728 7 5 096

G (preexisténcia) 1738 2 3476
G (ampliacéo) 1457,00 4 5262
H (preexisténcia) 352 3 964
I 173 3 519

J 825 9 7 891

K 638 9 6210

k1 186.5 9 1680

79 864

Nao obstante tratar-se de um estudo urbanistico de referéncia, e por isso ndo vinculativo, por forca
da natureza do procedimento de Delimitagcao da Unidade de Execugao, demonstra ja a estratégia

de permeabilidade e disponibilizagao de espagos coletivos que visa formalizar.
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3.3 Edificabilidade

3.3.1 Edificabilidade Abstrata

A UOPG 5, e consequentemente a UE1, encontra-se integrada, para efeitos de aplicagao do
sistema perequativo previsto pelo PDM, na "Area Ocidental e Arco Exterior", para a qual o valor da
edificabilidade abstrata & de 0,6m2ae/m2 de area de terreno (subalinea i da alinea b) do n.° 2 do

Artigo 134° do RPDM).

Contudo, existindo condicionantes biofisicas na area de intervengao, terdo de ser consideradas
diferentes edificabilidades abstratas, na situacao de partida, aplicando-se o previsto nas alineas a)
e b) do n.° 3 do mesmo artigo 134.° do RPDM, consoante se trate, ou nao, de area a integrar o

dominio publico por imposigao do plano.

Assim, afetou-se as areas com condicionantes biofisicos, a edificabilidade abstrata que o PDM
lhes atribui (n.° 3 do artigo 134.° do RPDM).

Areas com condicionantes AREA (m2) ponto 3 do artigo | VALOR DA EDIFICABILIDADE
biofisicos: 134.° ABSTRATA (%)

Are_a com condicionantes . 6 730,03 0,00 0,00 m2 -
biofisicos

Area com condicionantes
biofisicos a integrar o dominio 12 518,00 2 503,60 2 503,60 m2
publico

Afetou-se a demais edificabilidade abstrata a todos os demais prédios.

VALOR DA EDIFICABILIDADE
AREA (m2) ABSTRATA (*)
Caso geral (Area Ocidental e Exterior) 47 305,30 28 383,18 m2

(*) No caso das Unidades de Execugdo que sdo espagos em consolidagdo devemos, por principio, considerar sempre o valor

nao infraestruturado, uma vez que por definigdo sdo areas que carecem de infraestruturagéo.

A edificabilidade abstrata da Unidade de Execucao é o somatdrio da edificabilidade abstrata dos

varios prédios que a infegram. Obtém-se uma Edificabilidade Abstrata de 30 886,78 m2.

Este calculo serve para posteriormente aferir qual o valor de compensagao por excesso/défice

edificabilidade.
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Tabela 5 - Edificabilidade Abstrata distribulda por predio

Parcela AREA PARCELA | EQcabiidade Ecificabliidnde
ABSTRATA
4 1400,00 840,00 0,60
3 439,15 263,49 0,60
§ 6 737,84 4042,70 0,60
3 577592 3 465,55 0,60
i 10 182,51 4 938,37 0,48
: 13 098,63 7 859,18 0,60
2 28 919,56 9 477,48 0,33
TOTAL UE. 66 553,61 30 886,78 0,46

3.3.2 Edificabilidade concreta

O indice de edificabilidade da UOPG &, como foi ja referido no ponto 3.2, de 1,2. Sendo a area
total da Unidade de Execugao que integra a UOPG de 66 553,61m2, conclui-se que a

edificabilidade maxima & de 79 864,34 m2.

Neste contexto, e admitidas as excegdes aplicaveis as subcategorias de uso do solo em presenga

na UE1, designadamente “Area de blocos isolados de implantacao livre” (alinea b) do n.° 3 do

artigo 32.° do RPDMP), para efeitos de desenvolvimento do estudo urbanistico considerou-se que

a edificabilidade concreta da UE1 - Aleixo é a correspondente a aplicagao do indice 1,2 a area

integrada em UOPG 5 ou seja, 79 864,34 m2.

Tabela 6 — Edificabilidade Concreta distribuida por prédio

Edificabilidade
Parcela AREA PARCELA CONCRETA
(Indice 1,2)
1 1400,00 1 680,00
2 439,15 526,98
3 673784 8 085,41
4 577592 6 931,10
5 10 182,51 12 219,01
6 13 098,63 15718,36
7 28 919,56 34 703,47
TOTAL 66 553,61 79 864,34
NUP/37043/2024/CVIP

DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS

33



3.3.3 Compensacao por excesso de edificabilidade

Considerando a Edificabilidade Abstrata da UE1 de 30 886,78 m2 e a Edificabilidade Concreta da
UE1 de 79 864,34 m2, decorre uma cedéncia ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica (FMSAU), de uma area com a edificabilidade que excede a Edificabilidade Abstrata
(designada no RPEEU por dae), neste caso estimada em 48 977,56 m2.

Contudo, neste caso particular, existem razées logisticas, associadas a compromissos urbanisticos,
ja anteriormente referidos, que justificam nao ser possivel concretizar a cedéncia total dessa area
ao FMSAU. Esta possibilidade esta plasmada na subalinea ii) da alinea a) do n.° 2 do artigo 135.°
do RPDMP. Assim, sendo, afigura-se como justificado o pagamento pelos promotores da UE1 da
compensacéao (CE), correspondente a diferenga de edificabilidade, calculada nos termos do previsto

no artigo 5.° do RPEEU, segundo a férmula seguinte:

CE= dae x (CL/CL Max x 0,15) x C

sendo:

dae - a diferenga, em m2 de ae, entre edificabilidade concreta e edificabilidade abstrata;

C - o “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme Portaria n.° 65/20189, de 19 de fevereiro,
alterada pela Porta ria n.° 281/2021, de 3 de dezembro, ou seja, corresponde ao valor de CS: “custo de
referéncia por metro quadrado de drea bruta estabelecido de acordo com 0 n.° 9.%", ou seja, um valor que é
atualizado mensalmente com base no indice de custo de construgdo de habitagdo nova (ICCHN), divulgado
pelo Instituto Nacional de Estatlistica - em que a base 100 corresponde a 670 euros. Ndo obstante, o Indice
publicado atualmente pelo INE, referencia-se ao custo em 2021, que era de 780€/m2ac (média dos 12
meses, calculada a partir dos Indices referenciados a 2015). O ultimo valor fixado, referente a abril de 2024, &

o indice de variagdo de 118,98, o que se traduz em 928,04€/m2ac
cL- o coeficiente de localizagdo fixado para o local, no quadro do CIMI, considerando a afetagdo dominante

(“servigos” nos espagos de atividades econdmicas, “habitagdo” em todos os demais);

cL max - o coeficiente de localizagdo maximo fixado, para o Pals, no quadro do CIMI, considerando a afetagéo
dominante (“servigos” nos espagos de atividades econémicas, “habitagdo” em todos os demais).

Para o calculo dos valores a compensar, foi utilizada a férmula constante no n.® 1 do Artigo 5° do
RPEEU, ponderando os diferentes coeficientes de localizagao para habitagao definidos para a

UE1, resultando num coeficiente de localizagao ponderado de 1,65, em acordo com a tabela

seguinte:

2 |ndice de custo de construgéo de habitagao nova (Base 2021) - Mensal — INE - abril/24

NUP/37043/2024/CMP
DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS
34



Tabela 7 - Coeficiente de Localizagéo

cL AREA (M2) % CL PONDERADO
1,50 1400,00 2,10% 0,03
1,40 36 234,05 54,44% 0,76
1,80 5 338,04 8,02% 0,14
2,00 23 581,52 35,43% 0,71
TOTAL 66 553,61 100,00% 1,65

A tabela seguinte mostra uma sintese dos valores de edificabilidade abstrata e concreta e da
resultante compensacgdo ao FMSAU, por prédio, que totaliza 3 214 199,84€.

Tabela 8 - Compensagéo por excesso de edificabilidade (dae)

COMPENSAGAO
prédio| ,AREA | Edficab. | GGNGRETA |  gae | EDIFICABILIDADE
(indice 1,2) (CE)

1 1 400,00 840,00 1 680,00 840,00 55 125,81 €

2 439,15 263,49 526,98 263,49 17 291,79 €

3 6737,84 4042,70 8 085,41 4042,70 265 306,37 €

4 5775,92 3 465,55 6 931,10 3 465,55 227 430,21 €

5 10 182,51 493837 12 219,01 7 280,64 477 799,13 €

6 13 098,63 7 859,18 15 718,36 7 859,18 515 766,25 €

7 28 919,56 9477,48 34 703,47 25 225,99 1655 480,29 €
TOTAL | 66 553,61 30 886,78 79 864,34 48 977,56 3214 199,84 €

3.4 Encargos urbanisticos

O calculo dos encargos urbanisticos assume na presente proposta de delimitagao de UE, um caréter
estimativo, uma vez que sera em sede de operagao de loteamento que os valores reais (de projeto

de execugao) permitirao, efetivamente, calcular encargos urbanisticos em definitivo.

Por outro lado, os mesmos estao ainda sujeitos a variagao por forga da alterag@o do valor de “C”,
indexado ao custo da habitagao a custos controlados. Conforme foi ja explicado em 3.3.3, o valor
de “C” na presente data foi calculado a partir do indice publicado no sitio do INE em abril de 2024,

e corresponde a 928,04€/m2ac.

Os encargos urbanisticos dos promotores da operagao incluem:

- Obras de urbanizagao
- Taxa pela realizagao, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas
- Cedéncia para infraestrutura geral

NUP/37043/2024/CMP
DMDU | DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS | DIVISAO MUNICIPAL DE ESTUDOS URBANISTICOS
35



3.4.1 Obras de Urbanizagao

Relativamente as obras de urbanizagao, no ambito da proposta de delimitagao de UE1 — Aleixo esta
prevista gue o Parque Urbano seja incluido na operagao de loteamento (em sede de execugao de
obras de urbanizagéo), caso esse venha a ser o entendimento dos interessados, por se considerar
que a concretizagao imediata desta area verde de uso publico é altamente vantajosa para a
utilizagao dos futuros residentes, concretizando, desde ja, o contexto urbano e objetivos da UOPG

5 - Aleixo.

As Obras de Urbanizagao a cargo dos promotores corresponderao as constantes do Projeto de

execucgao especifico (com estimativa orcamental), nomeadamente:

- As correspondentes as obras de urbanizacdo da operagédo de reparcelamento/ loteamento —

Infraestrutura Local
- As correspondentes as obras de urbanizagdo do Parque Urbano — Infraestrutura Geral.

Para efeitos de calculo dos custos com obras de urbanizacao, foi considerada a proposta

do estudo urbanistico de referéncia.

Nos termos do artigo 6.° do RPEEU, foram consideradas infraestrutura local e geral as constantes

do quadro seguinte:

quadro 1 — Infraestrutura geral

| Infraestrutura Geral | Area (m2)
Areas verdes de acesso publico 24 100,00 |
24 100,00

quadro 2 — Infraestrutura Local

| Infraestrutura Local Area (m2)
Nova via local (1), vias de partilha, percursos pedonais e espacos adjacentes a via 14 335,00

(estacionamento, taludes, passeios mais largos)
‘Melhoramento de via existente ’ 1 670,00
Area Verde local (TOTAL) 5 470,00
Espago livre publico (parque publico da encosta) ; 43 53,45
25 828,45

Considerando a inexisténcia de projeto de obra de urbanizagao, para efeitos de calculo do custo
estimado das obras de urbanizagao, foram utilizados os valores constantes da tabela seguinte,
resultantes de uma atualizagdo do anexo | do RPEEU, tendo em consideragéo o interesse em que

os encargos reflitam, o mais possivel, os custos expectaveis.
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quadro 3 -valores de referéncia para o célculo do custo de obras de urbanizagdo
[}

| Tipo de infraestrutura Custo/m2
| Pavimentacao e zonas verdes ¢/ mobiliario urbano e RSU’s 115,00 €
: Infraestruturas 128,80 €

| Hidraulicas (AA+AP+AR)

ald UU €

lluminagao Publica

Baixa tensao /(rede tubagem)

Telecomunicagdes

Rede de Gas

Considerando, ainda, que o Anexo | do RPEEU, nao contempla valores de custo unitario para

Parque Verde Urbano, optou-se pelo custo de 125€ / m2 para a intervengao nas “areas verdes de

acesso publico”, correspondentes a infraestrutura geral, tendo em consideragdo custos médios

praticados em obras de complexidade equiparavel promovidas pelo Municipio para a constru¢ao de

parques urbanos.

A estimativa resultante consta da tabela seguinte:

Tabela 6 — Estimativa de custo de Infraestrutura Geral e .*‘._-:;aca;r

Infraestrutura Geral Area (m2) ‘ custo/m2 (€) | Custo Total (€)
| Areas verdes de acesso publico 24 100,00 | 125| 3012 500,00

Totais 24 100,00 _.| 3012500,00 €
Infraestrutura Local | Area (m2) | Custo (€)/m2 total
|Nova via local (1), vias de partilha, percursos

pedonais e espagos adjacentes a via 243,80 3494 873,00
(estacionamento, taludes, passeios mais largos) 14 335,00

Melhoramento de via existente 1670,00 57,50 96 025,00
Area Verde local (TOTAL) 5470,00 115,00 629 050,00
Espaco livre publico (parque publico da encosta) 4353,45 50,00 | 217 672,50

Totais 25 828,45 —| 443762050 €

Resultando um custo global com obras de urbanizagao de 7 450 120,50 €

Finalmente, importa referir que o valor definitivo para obras de urbanizacao s6 pode ser

fixado aquando do licenciamento da operagao de loteamento.
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3.4.2 Taxa pela realizacao, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas

O valor desta Taxa é estabelecido no Regulamento Perequativo de Edificabilidade e Encargos

Urbanisticos (RPEEU), no seu Artigo 8.°

A taxa pela realizagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TMI) integra duas parcelas, uma

relativa a infraestrutura local (TIL) e a outra relativa a infraestrutura geral (TIG), sendo TMI = TIL + TIG.

1. O valor da TIL é estabelecido pela formula:

TIL = AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da férmula resultar valor negativo.

2. O valor da TIG é estabelecido pela férmula:

TIG = AE x 1/3 x 13% C - QUG, sendo zero se da férmula resultar valor negativo.

3. As siglas constantes na férmula significam:

- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.%7

- C, o “custo de referéncia” do m? de ae estabelecido conforme Portaria 65/2019;

- OUL, o custo das obras de infraestrutura local a cargo do promotor;

- OUG, o custo das obras de infraestrutura geral a cargo do promotor.

4. Os custos OUL e QUG sédo estimados com base nos respetivos projetos e em tabela de custos unitarios

anexo 1) a atualizar periodicamente pela CMP.

Segue-se a estimativa de calculo do valor das taxas aplicaveis a operacao urbanistica com base

nos seguintes dados:

|AE (M2) 75 274,34
C (€m2) 928,04
OUL (€) 3012 500,00
OUG (€) com construgio de parque urbano 4 437 620,50

3.4.2.1 Taxa relativa a Infraestrutura Local

TIL

AE x 2/3 x 10 % C — OUL, sendo zero se da 219 572,53 €
formula resultar valor negativo.

3.4.2.2 Taxa relativa a Infraestrutura Geral

TIG

AE x 1/3 x 13% C - OUG, sendo zero se da 14 675,47 €
formula resultar valor negativo.

3.4.2.3 Calculo de TMI

T™I
TIL+TIG

234 248,01 €

3 AE — a area de edificagio resultante da operagao urbanistica que exceda a pré-existente em situagao legal,

deduzida de 150 m2.
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3.4.3 Cedéncia para infraestrutura geral

Estabelece o PDM, no seu Artigo 138.° que € devida, por cada operagao urbanistica, uma

cedéncia media de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,4 m2/m2ae

E o RPEEU, no seu Artigo 7.°, estabelece a compensagao por défice ou excesso de cedéncia para
infraestrutura geral:

O valor da compensagao pecuniaria por défice ou excesso de cedéncia de terreno para
infraestrutura geral relativamente a cedéncia média devida (CC) é estabelecido pela

formula:
CC=(AEx0,4-Ce)x[(cL/cLmax x 0,15) x | x C ], sendo:
- AE, a edificabilidade contabilizada conforme alinea b), do n.° 2, do artigo 3.%

- Ce, a cedéncia efetiva para infraestrutura geral, em m2, acrescida da referida no numero
2

- cL, o coeficiente de localizagéo fixado para o local, no quadro CIMI, considerando a
afetagdao dominante (“servigos” nos espagos de atividades econdmicas, “habitagdo” em

todos os demais);

- cLmax, o coeficiente de localizagdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI,
considerando a afetagdo dominante (“servigos” nos espagos de atividades economicas,
“habitagdo” em todos os demais);

- I, o indice de edificabilidade abstrata estabelecido pelo PODMP para o local;
- C, o0 “custo de referéncia” do m2 de ae estabelecido conforme o n.° 9 da Portaria 65/2019.

2.Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade - conforme i), alinea d), do artigo 4.°- a
respetiva area é contabilizada como se fora para infraestrutura geral.

3.A compensacdo € paga pelo promotor & CMP ou pela CMP ao promotor, conforme o valor
calculado seja positivo ou negativo.

Na UE1, as infraestruturas gerais efetivas dizem respeito a Area Verde de Utilizagao Publica. A
area considerada foi a resultante da implementagao na solugao urbanistica de referéncia dos
principios urbanisticos da UOPG relativamente a cria¢éo do parque urbano que detalha,

ajustando, a area definida na Carta de Estrutura Ecolégica.

quadro 4 - Cedéncia para infraestrutura geral

INFRAESTRUTURA GERAL
Areas verdes de acesso piiblico 24 100,00m2
AE 75 274,34 m2
area a deduzir a area verde de acesso publico (0,1 m2/m2 AE) 7 527,43 m2
area (efetiva) para IG (m2) 16 572,57 m2
| Area de cedéncia média devida IG (m2 (AE*]) | 30 109,73 |
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Verifica-se um défice de cedéncia de terreno para Infraestrutura Geral. Aplicada a formula CC

a presente operacao urbanistica, resulta:

Compensagdo Cedéncia (CC)
AE x 0,4 - Ce) x [(cL/ cLméx x 0,15) x | x C] 412.291,58€

A Compensacao a pagar pelos promotores por défice de Cedéncia de IG (CC)= 412 291,58€

Esta compensacédo sera paga ao FMSAU.

3.4.4 Outros encargos

Foram ainda estimados encargos com projetos, levantamentos topagraficos e outras, prospegées,
estudos obrigatorios, fiscalizag@o. A estimativa é feita de acordo com valores de mercado & data.
Estas despesas deverdo, igualmente, ser distribuidas pelos proprietarios na percentagem do seu

investimento.

Tabela 7 - Estimativa de custo de "Outros encargos”

Levantamentos Topaograficos 5000,00 €
Projetos 260 754,22 €
Estudos Geolégicos e Geotécnicos 25 000,00 €
Estudos de Trafego 37 250,60 €
Fiscalizagao de obras 26075422 €
total 588 759,04 €
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3.4.5 Sintese de Encargos Urbanisticos (exceto compensagdo por excesso de
edificabilidade)

Tabela 9 - Sintese de Encargos Urbanisticos

Obras de urbanizagao

OuUL 4 437 620,50 €
ouG 3012 500,00 €

Cedéncia de area para Infraestrutura Geral

Compensacgdo da area cedida para IG 41229158 €

Taxas urbanisticas

~ TMI
TILFTIG 234 248,01 €
Outros encargos
Levantamentos Topograficos 5000,00 €
Projetos 260 754,22 €
Estudos Geoldgicos e Geotécnicos 25 000,00 €
Estudos de Trafego 37 250,60 €
Fiscalizagdo de obras 26075422 €
588 759,04 €
Valor total de encargos 868541913 €

As tabelas a seguir apresentadas mostram os direitos de edificabilidade e encargos elencadas e

descritos no presente documento, por parcela e por proprietario.

Os encargos urbanisticos correspondem ao total de encargos com excegéo da compensagao por

excesso de edificabilidade que é apresentada em coluna separada.
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3.7 Transferéncia de edificabilidade e encargos do Municipio para o proprietario da

parcela 7.

Sem prejuizo da reparticdo dos direitos de edificabilidade antes identificados, a presente operagao
esta condicionada pelo compromisso urbanistico decorrente do acordo homologado pelo Tribunal
Administrativo e Fiscal do Porto (TAFP) que opunha o Municipio do Porto e a EDP (EDP Distribuigéo
- Energia S.A., EDP — Imobiliaria e Participagdes S. A. e Ocidental — Sociedade Gestora do Fundo
de Pensdes S.A., na qualidade de gestora e representante legal do Fundo de Pensodes da EDP),
relativa aos prédios sitos na rua do Ouro, n.° s 151 e 153, que concede ao proprietario da parcela 7
um direito de edificabilidade de 41.583 m2.

A edificabilidade concreta apurada para a parcela 7 € de 34 703,47 m2. Para cumprimento do
referido acordo, cabe ao municipio do Porto transferir para o proprietario C (parcela 7) a
edificabilidade em défice, ou seja 6 879,53 m2, sendo essa edificabilidade deduzida a edificabilidade
con&réta atribuida ao Municipio do Porto (proprietario B), que passa a ter uma edificabilidade
concreta de 36 601,33 m2.

Consequentemente, a edificabilidade em excesso do proprietario B passa a ser de 16 032,04 m2 e

a do proprietario C de 32 105,52 m2, resultando em novos valores de compensagao ao FMSAU,

Os encargos sao ajustados na componente de "encargos referente a edificabilidade” bem como na
componente “compensacao ao FMSAU pela edificabilidade em excesso”. Mantém-se os encargos

referentes ao "défice de infraestruturagao”.

Nao se verifica qualquer alteragao relativamente aos beneficios e encargos do proprietario A
(parcela 1) sendo que reduzem os beneficios e encargos do proprietario B e aumentam os beneficios

e encargos do proprietario C, na proporgao da edificabilidade transferida.

Decorre dessa transferéncia de edificabilidade uma nova distribuicao de Beneficios e

Encargos, que se sintetiza na tabela seguinte.
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3.8 Pecgas desenhadas anexas

Pecas de enquadramento:

EO1 — Planta de Localizagao

Cartas de Ordenamento

E02 - PO - Carta de Qualificagéo do Solo

EO3 — PO - Carta de Estrutura Ecologica Municipal

E04 — PO — Carta de Riscos Naturais — Alteracao por Adaptagao

EO05 — PO — Carta de Zonamento Aclstico

EO06 — PO - Carta de Patrimonio I: Patrimonio Urbanistico e Arquiteténico e Patrimonio Natural
EO7 — PO - Carta de Patrimonio |I: Patrimonio Arqueologico

E08 - PO — Carta de Estrutura Viaria e Estacionamento

Carta de Condicionantes

E09 — PC - Carta de Condicionantes Geral Dinamica

Carta Complementares

E10 — CC — Carta e Areas de Equipamentos Coletivos

E11- CC - Carta de Infraestruturas de Transportes Coletivos

E12 — CC - Carta de Infraestruturas de Modos Suaves

E13 — CC - Carta de Infraestruturas I: Abastecimento de Agua e Drenagem de Aguas Residuais
E14 — CC - Carta de Infraestruturas II: Transporte e Distribuicao de Energia Elétrica

E15 — CC - Carta de Infraestruturas Ill: Residuos Sodlidos Urbanos, Oleoduto, Gas e
Telecomunicagdes

E16 — CC — Carta de Zonamento Perequativo

Pecas de proposta:

P1 - Planta de Delimitagao e Cadastro Original
P2 - Planta de Condicionantes Biofisicas

P3 - Planta de Infraestruturagao

P4 - Planta de Estudo Urbanistico de referéncia

P5 = Perfis de Estudo Urbanistico de referéncia
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